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A.0.- PRESENTACION.

Consta el presente documento de los referentes basicos que han servido de andlisis para la Redaccién de la Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Se han estructurado en tres bloques que constituyen

- El medio fisico.
- El medio humano.
- El medio urbano.

Se ha pretendido huir de la utilizacion de informacién irrelevante que nos hiciera perder la visién de conjunto y ocultara la
deteccion de los verdaderos problemas y necesidades del municipio.

Por otra parte se ha profundizado en las dos grandes lineas de actuacién que son el referente obligado y especifico para
el caso particular de: Villarejo del Salvanés.

En el estudio de los origenes histéricos de la formacion y evolucién del nicleo de poblacién.
Y un estudio concienzudo del medio natural con el fin de regular de unas formas lo méas ajustada posible la
proteccién del mismo.
En el tratamiento de la informacion se han utilizado fundamentalmente técnicas analiticas mediante sucesivas
aproximaciones que se tradujesen en una mejor compresion de los problemas y posibilidades del territorio. Se ha desechado por
tanto cualquier informacion ineficaz y que no supusiera un mejor conocimiento de la realidad municipal.

La informacién obtenida procede de cinco fuentes principales:

Informacién directa obtenida de los responsables municipales, y del personal técnico de las administraciones
competentes.

Informacién directa obtenida "in situ" mediante trabajos de campo.
Andlisis de la cartografia de referencia aérea y catastral.
Documentacion histérica de archivos oficiales.

Estudios del medio fisico especificos del territorio.

A1.- EL MEDIO FISICO.-

A1.1. INTRODUCCION

Toda actividad, programa o proyecto que se refiera a una superficie externa precisa de la realizaciéon de un
estudio del medio fisico.

Para redactar alguna de las distintas figuras de planeamiento urbanistico establecidas por la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana es necesario que se realice un estudio que se dirija a conocer las
caracteristicas del medio y poder asi valorar los recursos naturales, para que asi se ordenen los posibles usos que
presenta el territorio, estableciendo prioridades o restricciones, de modo que, la utilizacién de dicha superficie sea la mas
adecuada a sus caracteristicas y permita, sobre todo, la conservacién de los recursos.
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El objetivo final serd, por tanto, poder conseguir que la gestiéon necesaria sea compatible con la conservacion
de todos los recursos del medio, bien mediante una clasificacion del territorio, segun niveles de proteccion o de uso, o
bien, indicando las restricciones o aclaraciones que sean necesarias en cada caso para la preservacion de las mismas.

A.1.2.- LOCALIZACION.

Enclavado en el “sureste” de Madrid se encuentra ubicado el término municipal de Villarejo de Salvanés,
correspondiente al partido judicial de Arganda del Rey y situado entre los rios Tajo y Tajufa.

La distancia a Madrid capital es de 50 Km. uniéndose a esta por la Nacional Ill.
Este término territorial limita con los siguientes municipios:
Al Norte: con Tielmes y Perales de Tajufa.
Al Este: Valdaracete y Fuentiduefia del Tajo.
Al Sur: Villamanrique del Tajo y Villarubia de Santiago (ya provincia de Toledo).
Al Oeste: Valdelaguna, Comenar de Oreja y Belmonte de Tajo.

A13. RELIEVE.

El término de Villarejo de Salvanés posee un vastisimo territorio que tiene una superficie total de 118,6 Kmz,,
convirtiéndose asi en el cuarto municipio mas grande del territorio ocupado por la Comunidad Auténoma de Madrid.

Esta gran extension se compone de una prolongada llanura que llega incluso al limite con la provincia de
Toledo.

Debido a lo dilatado del terreno existen variaciones importantes en lo que a su conformacién geografica se
refiere: cotas, llanuras, etc.

El término se encuentra a una altura media de 650 metros sobre el nivel del mar, alcanzando cotas maximas
de 794 metros en el paraje conocido como “Piedras Gordas”. El punto méas bajo, como es de suponer, se registra en su
limite con el rio Tajo (565 metros).

A1.4. PENDIENTES.
La poblacién de Villarejo de Salvanés esta constituida y situada sobre una planicie que se extiende hacia el
Este, el Oeste y el Sur, que solo se ve alterada por la erosién que ha producido y producen los pequefios cursos de agua

que lo cruzan.

Hacia el norte presenta una pequefia pendiente, coincidiendo con las carreteras que se encaminan a
Carabania, Tielmes y Valdaracete.

La cota mas elevada que se alcanza son los 794 metros, como hemos indicado en el apartado del relieve.
A1.5. HIDROLOGIA.

El medio ambiente fisico esta especialmente definido y condicionado por la abundancia y las propiedades
fisicas y quimicas del agua.

El término de Villarejo de Salvanés pertenece a la Cuenca Hidrolégica del Tajo. En los estudios del medio
fisico, la cuenca como expresion territorial del sistema ambiental “es la unidad superficial donde la precipitacién es
redistribuida en cada uno de los componentes del ciclo hidrolégico”. Cada cuenca posee unas propiedades fisicas,
quimicas y bioldgicas que dan un Unico conjunto de propiedades hidrolégicas.

La labor de erosion del tajo ha producido en sus margenes escarpas en las que se advierte la accién conjunta
de aguas torrenciales y del rio hasta llegar a excavar sinuosos barrancos.
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Esta es una zona donde se sitian arroyos como el de Valdepuerco y San Pedro, aparte de otros mas
pequerfios que desembocan en el Tajo, en un lugar donde existen grandes meandros dado su escaso volumen que hace
que se queden secos en verano. Tampoco son validos para el consumo humano dado que tiene unos altos indices de
salinidad.

Una importante caracteristica del Tajo es la abundancia de meandros, medialmas que forma el rio sobre un
cauce plano en busca de una pendiente que no halla. Este tipo de formaciones se dan frecuentemente, en el término
que nos ocupa en la zona descrita anteriormente como pequefios arroyos que desembocan al Rio Tajo.

El abastecimiento de agua del término de Villarejo de Salvanés proviene principalmente del Rio Tajo, si bien,
las numerosas zonas calizas hacen que las aguas precipitadas se filtren constituyendo grandes masas de aguas
subterraneas.

Es por tanto que Villarejo es un municipio rico en aguas subterraneas que constituyen un aporte importante en
forma de pozos y afloramientos naturales.

Citemos algunos de los manantiales cercanos a la poblaciéon como los de Fuente Gadea, Pozo Marcos y Pozo
Nuevo.

Entre las fuentes podemos citar: La Fuente del “Santo”, La Cartuja, La Fuente del Valle, etc.
A1.6. CLIMATOLOGIA

El clima de una regién resulta del conjunto de condiciones atmosféricas que se presenta tipicamente en ella a
lo largo de los afios.

Su importancia es tan elevada que su consideracion resulta imprescindible en los estudios del medio fisico, ya
que, “el clima determina en alto grado el tipo de suelo y vegetacion e influye, por lo tanto, en la utilizacién de la tierra”
(SEAMANN, 1979). También se encuentra intimamente relacionado con la topografia ademés de a la actividad fisica
humana, estimulandola o disminuyéndola.

Al pertenecer este estudio a una tierra de interior, se disfruta (0 se padece) en ella de un clima continental
puro, en el que se dan fuertes contrastes con inviernos muy frios y veranos muy secos y calurosos.

La temperatura oscila entre 40° de maxima y la minima de 6° por el dia. Las temperaturas nocturnas durante
el invierno oscilan en torno a -5°.

La media de la presion atmosférica se torna a los 705,34 metros, sin muchas variaciones significativas.

El régimen de lluvias que se manifiestan es muy parecido al que podemos ver en la provincia de Madrid, sin
embargo las precipitaciones en forma de nieve han sufrido un considerable descenso, haciendo acto de presencia en
contadas ocasiones.

Cabe destacar la especial fuerza de las tormentas y precipitaciones torrenciales, ya sea de lluvia o de granizo.
Se puede decir que la media de precipitaciones maximas en veinticuatro horas con respecto a la precipitacién media
anual durante los ultimos 30 afos es superior al 7% en este municipio.

Otras expresiones de contraste son las heladas, muchas de las cuales se intercalan con dias de buen tiempo
hasta bien entrada la primavera.

A1.7. GEOLOGIAY EDAFOLOGIA.

La prospectiva territorial que presenta el término de Villarejo de Salvanés es muy heterogénea.
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En términos generales existe una gran meseta rodeada de algunas colinas en cuyos suelos abundan
principalmente las arcillas y yesos, ademas de calizas, margas y arenas.

La geologia de este terreno presenta simplemente vestigios de Mioceno y del Cuaternario, es por tanto, que
nos encontramos con grandes extensiones (como ya hemos indicado) de arcillas rojas (debido a su alta proporcién de
oxido de hierro) y yesos. Estos, forman suelos que, agricolamente hablando, tienen un buen aprovechamiento en
régimen de secano, gracias a su alta retenciéon de humedad, salvo en épocas de mayor pluviosidad, en las que, este
caracter arcilloso puede crear inconvenientes al laboreo.

Pero, en general, las tierras rojas que se encuentran recubriendo a las calizas en esta extension, son de
escaso espesor, por lo que, en lugar a ese paraje de color blanquecino que contrasta claramente con el fuerte color
rojizo que proporcionan las arcillas.

Debido principalmente a la erosion, aparecen en el cauce del Tajo, zonas de depdsito modernos con un gran
contenido en cantos. Estas capas estan apoyadas sobre estratos yesiferos.

A18. ASPECTOS BIOGEOGRAFICOS.

El desarrollo moderno de las ciencias ambientales ha resaltado la importancia de la vegetacién bajo el prisma
de la conservacion y de su influencia, en un adecuado planeamiento de los usos del suelo.

Definimos vegetacion como el “conjunto que resulta de la disposicién en el espacio de los diferentes tipos de
vegetales presentes en una porcién cualquiera del territorio geogréfico” (LONG, 1974).

El estudio de la vegetacién es primordial en un adecuado planeamiento de los usos del suelo debido a que, no
solo es un elemento asimilador basico de la energia solar, sino que, ademas, es un factor estabilizador de pendientes
del terreno, retarda la erosion, influye en la calidad y cantidad de agua, mantiene microclimas locales, atenua el ruido, es
habitat de especies animales, etc.

Las grandes diferencias climaticas que se dan en el término de Villarejo en cuanto a las grandes diferencias
existentes entre las temperaturas maximas y las minimas favorecen el que exista una vegetacién muy caracteristica.

Como mas importante por su valor ecolégico destacamos las presencia del Pinar de la Encomienda Mayor de
Castilla, junta a Colmenar de Oreja.

Este pinar esta considerado como el Unico bosque natural de pino carrasco (Pinus halepensis) dentro de la
Comunidad Auténoma de Madrid.

Se debe resefiar como capitulo destacado en cuanto a la flora se refiere, la existencia, dentro de este enclave
de uno de los “Arboles Singulares de Madrid”, seglin se nos comunica en el libro del mismo nombre, editado por la
C.A.M. en el afio 1.993. A este ejemplar se le denomina Pino carrasco de Buenamesén, dentro del paraje Presa de
Buenamesén, localizado en el jardin de las Casas de la Presa; se accede a él por la carretera de Villamanrique del Tajo
a Fuentiduena del Tajo (M-326), en el punto kilométrico 5,600. Es un ejemplar de porte muy ramificado con espesa copa,
en la que se produce su primera bifurcacion a los 5 metros.

El estado de conservacion en general es bueno, aunque presenta importantes bolsones de procesionaria. Su
edad aproximada es de unos 130 afos.

Otra parte importante de la flora de Villarejo de Salvanés la constituyen encinas y carrascos (Quercus ilex),
Alamos blancos (Populus alba), quejigos (Quercus jaginea), etc.

Debemos destacar también extensas plantaciones de olivos (Olea europaea) de distintos tipos, al igual que
grandes extensiones de vifiedos y cereales (principalmente trigo, avena y centeno).

A todas las formaciones arbéreas que se han descrito anteriormente, las acompafian diversas comunidades a
modo de matorral como son:
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- La Comunidad Artemisio-Frankenietum thymifoliae, es una tipica comunidad manchega que, en Madrid, se
extiende por numerosas localidades meridionales de la provincia, entre la que se encuentra el objeto de
nuestro estudio.

- Se da la existencia de algunos focos de romerales, en general muy reducidos, en la zona més meridional del
término.

- Pequefios yesares de Villarejo de Salvanés son colonizados por “chucarrales”. El chucarro (Ononis
tridentata), tiene su éptimo y domina como matorral yesifero en la provincia de Madrid. Tiene un
recubrimiento de algo mas del 50% del chucarro p.p.; ademas de este, se presenta el tomillo (Thymus
vulgaris), la jabuna (Gysophila struthium), la jarilla de escamas (Helianthemum, squamatum), el lepidio
(Lepidium subulatum) etc., todas ellas comunidades gipsifilas.

A1.9. FAUNA.

“Los animales no pueden vivir por si mismos y aislados: dependen de la cubierta vegetal, de otros
animales, de factores del medio y del hombre. Todos ellos dan lugar al ambiente o biotopio del animal”.

Esta clasica cita de MOBIUS (1877), nos recuerda la estrecha ligazén existente entre todos los demas
factores naturales y la presencia de una determinada fauna.

El bosque que anteriormente hemos descrito lleva asociado una fauna especifica. Abundan en él perdices,
conejos y liebres. Las rapaces y los jabalis son escasos.

En la zona del término en general se da la existencia de conejos de campo, perdices y liebres repartidos en
cotos de caza.

A.1.10. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
La aportacién final de todo estudio del medio fisico al planeamiento, consiste principalmente en conocer la
Capacidad de Acogida del territorio, entendiendo por ello el aprovechamiento y comportamiento que pueden recibir los

distintos puntos del territorio a estudiar sin que se degraden sus recursos ecoldgicos, paisajisticos y productivos.

Para ello es necesario inventariar y valorar las diferentes unidades ambientales y definir los usos del suelo y
actividades a localizar para asi formalizar las matrices de impacto:

A.1.10.1 Inventario y valoracion de los recursos naturales:
Toda valoracién debe tener en cuenta los siguientes aspectos:
A.- Ecoldgico: En el que se valoren los ecosistemas formados y el porqué de su conservacion.
B.- Productivo: Posibilidad para su explotacién.

C.- Paisajistico: En razén de su calidad perceptual.

A.1.10.2.- Definicién de usos o actividades a localizar.
Consideramos cuatro grandes grupos de actividades generales:

ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
- Industria.
- Agricultura.
- Ganaderia, etc.
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ACTIVIDADES DE CONSERVACION.
- Regeneracién de vegetacién autéctona.
- Creacién de espacios protegidos, etc.

ACTIVIDADES DE RECREO.
- Excursionismo.
- Caza.
- Pesca, etc.

ACTIVIDADES ESTRUCTURALES.

- Carreteras.
- Puentes, etc.

A.1.10.3.- Matrices de Impacto.

Mediante este sistema se da un enfrentamiento directo entre los puntos claves del territorio y las
actividades y usos humanos.

A.1.10.4.- Definicion de Unidades Ambientales y Descripcion.

Las unidades ambientales consideradas en el medio y que a continuacién describimos son las
siguientes:

A) PINARES: PINO CARRASCO (Pinus halepensis)

Denominado también Pino blanquillo o pino de Alepo, representa al pino menos robusto de todos
los espafioles, alcanzando como maximo unos 20 metros de altura.

El nombre de Carrasco, que es aplicable al matorral de encina, parece indicar que se suele
encontrar en muchos lugares mezclados con dicha especie.

Es un pino de porte mal conformado debido a las condiciones en que vive naturalmente. Cuando
las caracteristicas de suelo y humedad son buenas adquiere mayor tamarfio y mejora de forma.

Cuando el arbol es joven, tanto de corteza del tronco como de las ramillas suele ser blanquecina,
cenicienta o plateada, seguramente como defensa de las radiaciones solares. Con la edad, la
corteza se engrosa, se oscurece y se agrieta.

Las aciculas agrupadas de dos en dos, son muy finas y flexibles, con una longitud de 6 a 12 cm. y
un colorido verde claro.

Las flores masculinas se agrupan en espigas al final de las ramillas, con un color amarillento.

Las pifias, de 6 a 12 cm. de longitud tienen un grueso pedinculo y son de forma mas o menos
conica, maduran a finales del 2° verano y diseminan en la primavera siguiente.

El pino carrasco prefiere suelos basicos siendo muy tolerantes en suelos con alto contenido en cal
(incluso muy yesosos).

En el término de Villarejo de Salvanés se encuentra una masa antigua en el area calizo-yesosa del
Valle del Tajo.

B) Olivares.
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El olivo es un &rbol no muy elevado, de copa redondeada y tronco grueso que en los ejemplares
viejos se retuerce y encorva dejando ver por su tortuosidad que es planta que puede pasar del millar
de anos.

Las hojas son coriaceas y persistentes todo el afio, de borde entero, verde grisaceo por el haz y
plateadas por el envés.

Las flores son de color blanco, muy menuditas, floreciendo en mayo o junio.

Las aceitunas maduran en el otofio pero se recogen a finales de noviembre o en diciembre.
Tiene un habitat adecuado en la reserva del Tajo.

C) Agricultura de Secano.

La agricultura ha sido la actividad principal de la economia del término de Villarejo de Salvanés.
El principal cultivo es el de cereales, principalmente trigo, avena y centeno.

D) Vegetacion de Ribera.

En zonas de vega la vegetacién, muy tipica, es abundante.

La zona mas préxima al cauce fluvial, se halla colonizada por la serie de Alamos blancos (Populus
alba) y el Sauce blanco (Salix alba).

E) Superficies urbanizadas.

Se define asi a la Unidad ambiental que comprende todas las areas urbanizables y/o edificadas sea
cual sea su uso (industrial, residencial, comunicacion, etc.).

F) Pastizales:

Son zonas de escasa fertilidad susceptibles de aprovechamiento mediante pastoreo, no suele
labrar.

Estan pobladas de especies espontaneas entre las que predominan las herbaceas anuales.
A.1.10.5.- Valoracion de Unidades Ambientales.
A.1.10.5.1.- Definicion de las areas de diagnéstico:

Resumiendo aquellas unidades ambientales con una similar respuesta o evolucién cuando se
encuentran sometidas a algunas de las actividades o usos se obtienen las AREAS DE
DIAGNOSTICO.

A efectos de valoracion de las unidades ambientales se han tenido en cuenta criterios
fundamentalmente conservacionistas y de defensa, siendo asi el factor ecolégico prioritariamente.

1) Pinares aut6ctonos y de repoblacion.
2) Cultivos.

3) Suelos de la Administracién publica.
4) Olivares y vifiedos.

5) Suelos urbanizados.

6) Zonas abandonadas.
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A.1.10.5.2.- Definicion de actividades.

a.- Conservacion de la naturaleza y paisaje con aprovechamientos controlados.
b.- Recreo extensivo.

¢.- Urbanizaciones.

d.- Actividades industriales.

e - Actividades extractivas.

f.- Vertidos incontrolados.

A.1.10.6 Evaluacion de Impactos:.

AREAS DE DIAGNOSTICO ACTIVIDADES

a b [ d e f
1 0 3 4 4 4 4
2 0 3 4 4 3 4
3 0 1 3 4 3 4
4 0 3 4 4 4 4
5 0 1 0 1 - 4
6 0 0 1 1 1 4

A efectos operativos hemos considerado como impactos:

MUY ALTO 4
ALTO 3
MEDIO 2
BAJO 1
MUY BAJO O NULO 0

Las actividades productoras de impactos muy altos (4) se pueden considerar practicamente
irreversibles, por tanto inaceptables; los altos (3) pueden ser reversibles pero a muy largo plazo, luego también
inaceptables. Los Medios (2) son reversibles a medio plazo y los bajos (1) a corto plazo; estos Ultimos solo
deben ser tolerados en determinados y estudiadas circunstancias.

- - Todo uso permitido con limitaciones debe, para poder desarrollarse, contar con la aprobacién de
un estudio de impacto ambiental.

- Debemos tener en cuenta que la ocupacion indiscriminada del suelo puede provocar la
destruccion del mismo y, con ello los ecosistemas y la produccion agraria que en él se da.
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A.2.- MEDIO HUMANO.

A.2.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS.

Evolucion urbana de Villarejo de Salvanés.

Villarejo de Salvanés recoge hoy en su casco urbano una sintesis y variada integracion de diferentes
elementos constructivos, estilos y tipologias de edificaciones levantadas en muy distintas épocas y etapas de su
historia. Constituye como nucleo cargado de siglos, con una fuerte expansién en el presente, una realidad compleja,
fruto de distintas fuerzas y flujos sociales y territoriales.

Su urbanismo ha nacido de unas necesidades, a veces impulsadas, otras impuestas, que responden
siempre, no obstante, a una légica colectiva. No ha habido, como es sabido, hasta época muy reciente un proceso
de urbanizacién y crecimiento programado y planificado. Pero la Villa, desde sus origenes hasta su fisonomia actual,
es como tal el resultado y la obra, en definitiva, de un pueblo que, sin mengua de unos determinados actores socio-
econdémicos que han impulsado su desarrollo y transformacién, es el principal protagonista colectivo.

De ahi la necesidad de estudiar a través de los hitos de su historia local, tan vinculada a su expresion
arquitecténica, no solo los elementos mas singulares: lo monumental (castillo, iglesia, convento) y lo popular (plaza
de la villa, arquitectura civil), sino la propia evolucién urbana, sus transformaciones y épocas de crisis, siempre
vinculada con la carretera general que desde hace siglos conduce de Madrid a Valencia.

Si durante siglos el viajero que atravesaba la villa y los propios vecinos Unicamente veian sobre sus
cabezas dos torres: la del castillo-fortaleza y la del campanario de la iglesia (caido hacia 1960); hoy Villarejo de
Salvanés se extiende y visualiza desde la Autovia, ocupando una amplia superficie construida, en la que destaca a
sus dos entradas las dos torres gemelas de la principal fabrica del poligono industrial, santo y sefia de la moderna
prosperidad de la villa, y la torre del silo, como principales baluartes que dominan, junto al viejo torreén del castillo,
cualquier panoramica, del casco urbano y la propia vida de su poblacién.

"Una evolucién econdémica entendida siempre bajo las coordenadas que fija el entorno donde se ubica
esta poblacién: Madrid. Es en este espacio donde habremos de entender su evolucién y establecer los l6gicos
matices que marcan la tilde y definen econémicamente a esta poblacién como de economia rural en franco proceso
de industrializacion. Asi, a pesar de que el sector agricola persiste como el mas numeroso, buena parte de su
poblacién lo ejerce ya como una actividad marginal para desplazar su primera actividad econémica a 1 industria,
construccion y servicios" (Redondo Alcaide).

Salvanés en la linea fronteriza del tajo.

La conquista de Toledo a los arabes por Alfonso VI en mayo de 1085, trasladando la frontera de la
reconquista hasta el mismo Tajo, tuvo sin duda gran importancia para todas las poblaciones del Bajo Tajufa, entre
las que se encontraba la primitiva Salvanés.

Hay que tener en cuenta que, con anterioridad a la existencia de Villarejo de Salvanés, existieron en su
término cuatro pequefios poblados (despoblados en el siglo XIV) titulados: Santa Maria del Villar, Dornajo, Salvanés
y Valdepuerco (todos, salvo Dornajo, conservan aun hoy las paredes de sus iglesias en ruinas) y que Villarejo es una
poblacién bajomedieval, surgida a mediados del siglo XIV.

Las llamadas Relaciones Topograficas de época de Felipe Il (1575) ofrecen dos acotaciones importantes
sobre este origen ("que el dicho pueblo de Villarejo podra haber que se mudo y acabd de pasar de Salvanés a do
agora esta doscientos afos poco mas o menos”) y como obra de fusién (Villarejo de Salvanés "es su comin nombre
-porque se transplanté en su instalacién hacia 1375, mientras que el sufijo -nes de Salvanés es mozarabe, como en
Leganés, y por tanto anterior.

Es presumible que las conquistas de Alfonso VI se detuvieran en la margen superior del Tajo, rio
caudaloso que sirvi6é durante afos de frontera. Asi se aprecia en la documentacién medieval en la que aparecen
Valdepuerco y Valle de Salvanés, ubicados en su actual término municipal.
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La primera preocupacion tras la reconquista y primer poblamiento fue la de salvaguardar que los nuevos
lugares estuviesen bajo la jurisdiccion eclesiastica, concediendo el propio rey Alfonso VI en 1099 a la Iglesia de
Toledo los lugares entre Perales de Tajufia y el Tajo, citando explicitamente Val de Porco y Val de Salvanés con
todo su término hasta las Alcarrias.

Decisivo sera para la seguridad en la zona, invadida por los ataques y razias primero de los almoravides y
luego de los almohades, la conquista definitiva a los arabes del castillo de Oreja (la romana Aurelia), por Alfonso VII
en 1139. Y aun lo serd més la creacion de las Ordenes Militares, entre ellas de Santiago, a quien se entregd y
encomendé esta tierra.

Surgidas las Ordenes Militares en el siglo Xll, como grandes organizaciones bélico-religiosas, en su doble
vertiente de defensa y conquista territorial y conservaciéon y expansion de la reconquista cristiana, los reyes les
encomendaron la defensa de los territorios que iban siendo arrebatados a los moros.

Constituida y creada la Orden de Santiago en 1170, Alfonso VIII entregé al afio siguiente la custodia del
castillo de Oreja al maestre de Santiago y en 1174, al poco de su conquista, el castillo de Uclés; mientras que el
castillo de Zorita y la Alcarria quedaba para la Orden de Calatrava.

Esta asignacién perduré durante siglos en los que Villarejo de Salvanés pertenecio, hasta la abolicién de
los sefiorios en 1811, a la Orden de Santiago y administrativamente y en el ramo de hacienda al reino de Toledo y
gobernacion y partido de Ocarfia, hasta la creacién de la actual provincia de Madrid en 1833, y jurisdiccional y
judicialmente, como tribunal superior, a la Real Chancilleria de Valladolid, por hallarse en la parte superior del Tajo.
Mientras que eclesiasticamente, hasta fecha mas reciente, pertenecié al arzobispado de Toledo (incorporandose a la
diécesis de Madrid-Alcala en 1885).

Si el surgimiento de los pueblos aparecia sin estrépito, como una tarea ordinaria durante la reconquista;
(J. Gonzélez),su fusién fue favorecida por sus propios intereses por la Orden de Santiago, que en el siglo XIV
fomenté la anexién entre pequefios nucleos y pueblos, creando villas de mayor rango, caso de Villarejo de Salvanés.

Ademas de su vinculacién con Toledo y Ocafia, que debia salvar el cauce del Tajo con una barca, que se
hallaba en el limite de su término para proseguir viaje, existia una ruta antigua, que algunos investigadores apuntan
como precedente del camino real la denominada Via del Esparto, que "al menos desde época romana comunicaba
el centro y sureste de la peninsula pasando por Madrid, Vallecas, Vaciamadrid, Arganda, Perales de Tajufia, Villarejo
de Salvanés, Fuentiduefia y Tarancon, para continuar luego hacia Cartagena y, ya a fines de la Edad Media, hacia
Cuenca y Valencia" (Cuadra y Hervas). Esta calzada hacia llegar el esparto que se producia en toda la comarca
hasta Cartagine-Spartaria, puerto de exportacion de tan preciado material en la antigiiedad (Alvarez Palomero).

El Castillo.

Al socaire del castillo y fortaleza, que se levanté hacia 1360, se construyé la poblacion de Villarejo,
agrupandose el caserio en torno a su iglesia. De él solo queda la grandiosa torre del Homenaje, con tres cubos
agrupados en cada uno de sus frentes, disposicion caracteristica de la que cabria considerar como escuela de
arquitectura castrense madrilefia y toledana (Dotor). Tiene planta cuadrangular, cuatro cuerpos y corona de
matacanes.

Se alza en la parte sur de la poblacion, mostrandose altivo y arrogante a cuantos viajeros pasan. Esta
fortaleza de blanca piedra caliza, situada sobre una eminencia rocosa, conserva un aspecto grato, merced a la
Ultima y acertada restauracion. La imagen que presenta la torre, con las delgadas torreoncillas que le flanquean, no
puede ser mas airosa, pues no cabe olvidar que se levanté como torre emblematica para sefiorializar y testimoniar la
dominacion de la Orden de Santiago y su Encomienda mas vieja de Castilla.

Como tal ha sido mas espectadora, desde la que se podia ver y dominar toda la tierra de la Encomienda
(las Ordenes Militares tenian divididos sus territorios en encomiendas, a cuyo frente ponian un comendador o
administrador), que plaza militar alzada para confrontaciones civiles o guerras.

Tal vez por ello haya que volver a su situacion estratégica en la codiciada ruta hacia levante y para
proteger el camino toledano y la senda Gatiana (F. Bordejé) siendo pronto reemplazado el eje vertical de la vida bajo
el castillo, por el eje horizontal del camino de Madrid a Valencia.
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A fines del siglo XVII y el siglo XVIII la crisis del castillo-fortaleza es grande; de muerte en el siglo XIX, con
pérdida de los ultimos vestigios del recinto de las murallas.

El ultimo recuerdo histérico relacionado con el castillo es que, segun la tradicion popular, estuvo alli
alojado durante algun tiempo, fugitivo de los franceses, el célebre guerrillero Juan Martin Diaz, el Empecinado. Hace
afios se mantenian en pie algunos lienzos de muralla de mas de seis metros de altura “pero durante la década de
los 40 parece ser que sus piedras fueron utilizadas para hacer carreteras" (Garcia-Patrén), como siglos antes fueron
reutilizadas para otros usos "constructivos".

Hacia el afio 1390, constituido Villarejo en cabeza de la Encomienda Mayor de Castilla de la Orden de
Santiago, desde que en 1360 se construyese y levantase su castillo, terminé de repoblarse con gente venida de
Salvanés, Fuente Sauco (despoblado entre Valdaracete y Salvanés), Valdepuerco y Santa Maria del Villar. A fines
del siglo XIV y XV la poblaciéon era escasa y el caserio comenz6 a crecer en torno a la iglesia hacia poniente,
guardando cierta distancia con los muros y explanada del castillo.

En esta fortaleza estuvo Enrique 1V en octubre de 1468, con la presencia del obispo de Siglienza, futuro
cardenal Mendoza, concertando el matrimonio frustrado de Isabel. Contaba entonces Villarejo tan solo 50 vecinos.
Era comendador el conde de Osorno, siendo descrita la fortaleza como fuerte y buena, "aunque esta en llano, y
buena casa de aposentamiento dentro”

En octubre de 1474, en plena época de revueltas nobiliarias, volveria nuevamente Enrique IV a Villarejo de
Salvanés para conseguir la libertad del marqués de Villena.

En 1575 al contestar el cuestionario de las Relaciones topograficas, se dice que en esta villa "hay una
fortaleza con una casa de muy buen edificio, que lo fuerte de ella que es una torre grande con su adarbe y cubos es
de cal y canto... e tiene muy buen aposento, tiene tres corredores altos e bajos con sus arcos de canteria y sus
marmoles de Génova y que tiene nueve tiros viejos de hierro de los antiguos e que no tiene otras armas". De este
Palacio del Comendador junto al torreén, no queda ningln vestigio.

A pesar de todo la torre fortaleza de Villarejo de Salvanés es “Unica y forma digna continuacién de las
torres de homenaje de la provincia como Pinto y Arroyomolinos" (Bordejé), con la singularidad de presentar tres
cubos en cada frente contra la medida corriente de presentarlos sélo en las aristas (Sesefa, Torrején de Velasco), lo
que para algunos hace que constituya el torredn-fortaleza mas importante de la Comunidad Auténoma de Madrid.

La Iglesia.

El establecimiento de la Encomienda Mayor de Castilla de la Orden de Santiago en Villarejo en el siglo XIV
provoca no solamente que la poblacién se vea inmersa en acontecimientos regios y visita de nobles y altos cargos.
"Gracias a esa institucion Villarejo supera la simple condicion de un pequefio lugar perdido en la Castilla de los
siglos XV y XVI, para constituirse en Cabeza de uno de los poderes mas representativos del momento: la
Encomienda Mayor de Castilla... y ser la que a la postre modifique la vida del pueblo en todos los aspectos:
econémico, social, religioso e incluso urbanistico... En el paisgje urbano la Encomienda levanta simbolos de
prestigio como el castillo, 0 una ostentosa iglesia de San Andrés, y por ultimo la titularidad de Villarejo como Cabeza
de la Encomienda facilita la creacién de la infraestructura basica como poésitos de grano, o edificios como la Tercia,
necesarios para el engranaje econémico y fiscal, pero también la construccién de otros de caracter suntuario como
el Palacio de los Comendadores, su residencia oficial" (Redondo Alcaide).

Aunque la primitiva iglesia data del siglo XIV, poco queda de ella pues sobre ésta se levanté la actual, que
es gotica del siglo XVI, de mampuestos vy silleria caliza, de una Unica nave, cubierta con béveda de cruceria. "La
béveda presenta una combinacién dificil y variada de nervios formados por ladrillos trabados con yeso; dista 16 m.
del suelo; 4 ventanas altas, cuya forma es un resto de la influencia del estilo bizantino, dan luz cansada y tardia,
teniendo el templo dos puertas, una en el frente y otra en el costado izquierdo" (Lépez Sardd). Su escasa
cimentacién hizo dificilmente soportable sus gruesos muros, por lo que se le afiadieron diez contrafuertes de estilo
gético en su exterior.

La Casa de la Tercia: muestra de la arquitectura civil.
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La Casa de la Tercia, edificio del siglo XVI, forma una de las esquinas, junto a la iglesia y el castillo, de la
amplia plaza abierta donde se simbolizan los tres poderes de la Orden de Santiago. Necesitada la Encomienda
Mayor de Castilla de un almacén-bodega-granero en donde guardar las rentas que cobraba en especie (tercias) y su
propia produccion, se levant6 este edificio de dos plantas, de grandes dimensiones y una gran sobriedad.

Los Unicos elementos externos que sirven de adorno son los tres escudos existentes: el escudo real de los
Austrias, el de un Comendador y el de la Orden. La puerta de entrada es adintelada, por la que se accede a un patio
cuadrado con ocho robustas columnas con basas y capiteles de la misma piedra de Colmenar. Por una escalera de
dos tiros se accede al piso superior y al corredor abierto que rodea el patio.

Auge de la poblacion en el siglo XVI.

La configuracién urbana de Villarejo de Salvanés tal como hoy la conocemos se gesta en el siglo XVI, en
el que se construirdn gran nimero de casas, tanto para el elemento popular y los nuevos pobladores, que edificaran
sus casas hacia el Barrio Alto, como por la docena de familias hidalgas, que construirdn sus casas, blasonadas
alguna con escudo, en la calle Grande y en la plaza de la Villa.

Esta expansion urbana se desarrollara durante todo el siglo XVI, como consecuencia del aumento
demografico de su poblacién, prolongando el trazado de las calles, sin que existiera ninguna norma que prohibiera o
restringiese en esta época la construccion, fuera de alinear las casas y sacar las calles con la mayor rectitud, pese a
la orografia.

Si tomamos como centro la plaza de la villa y la de la iglesia, en el Villarejo del siglo XVI se distinguen
claramente cuatro barrios: el casco antiguo y noble de la calle Mayor y las dos plazas, donde se levantaban las
casas solariegas de las principales familias hidalgas; el barrio alto, desde la calle del Hospital y las Cuatro Esquinas,
con su pozo publico en esta calle; el barrio detrés de la iglesia, de calles empinadas, que se extiende desde la calle
de San Juan, con los callejones de Recas y Oriente, hasta la plaza Pedregosa, que se abastecia de sus propios
pozos, del Pozo Marcos o del Pesebrejo; y el barrio del Pozuelo y del Convento, que debi6 ser el Ultimo en erigirse
en este siglo, con la presencia de la casa noble de la Marquesa de Valdecanas.

En 1508 Villarejo de Salvanés contaba con 84 vecinos (332 habitantes), siendo desde entonces su
progreso constante debido a diversas concausas. El incremento que se produce en torno a 1515 que eleva la
poblacién a 480 habitantes responde a un hecho concreto: “la presencia de menestrales, obreros, etc. en las obras
que en esa fecha se llevan a cabo en la fortaleza y en el Palacio de los Comendadores y que suponen al menos 40
hombres venidos de pueblos cercanos como maestros canteros 0 mano de obra" (Redondo Alcaide). Pero en 1525
la cifra de vecinos se eleva a 200 (en torno a 800 habitantes), en 1530 a 249 y en 1554 aumenta alin mas hasta
llegar a 340 vecinos (1.360 habitantes), como consecuencia del incremento de la produccién de cereales y vifiedo,
que potencia el Comendador de la Orden de Santiago.

"La mutacion operada en Villarejo es muy significativa, pasa de ser una pequefia poblacién con menos de
500 habitantes en 1515, para convertirse en un pueblo mediano a finales del XVI con 1360 habitantes, siguiendo la
ténica general de la comarca de Ocafa a la que pertenece" (Redondo).

Pero, si en la primera mitad del siglo XVI el crecimiento fue elevado, aun lo fue mas en la segunda mitad,
alcanzando en 1571 la cifra de 584 vecinos (2.336 habitantes). Maria Isabel Redondo, a quien seguimos en su
estudio demografico, apunta la influencia en este proceso inmigrador de la asignacién de poblacién morisca
granadina, tras el decreto de expulsion de 1570, si tenemos en cuenta la participacién directa de Luis de Requesens,
famoso comendador, que residia temporalmente en Villarejo de Salvanés.

"Villarejo, a la postre, resultdé ser reduccién o asiento de moriscos granadinos aunque carecemos de
informacién respecto al nimero de aquellos que fueron adjudicados a esta poblacién, pero si contamos con el
testimonio de los Libros de Bautismos que reflejan ya el bautismo de /os cristianos nuevos del reino de Granada a
partir de 1572 e ininterrumpidamente hasta 1610" (Redondo).

Villarejo de Salvanés a mediados del S. XVI
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Resulta un hecho evidente la relacién de Villarejo de Salvanés y el camino real de Madrid a Valencia. La
prosperidad del siglo XVI se encuentra profundamente ligada a su inmejorable situacién en la principal red viaria
como villa pasajera “para la villa de Madrid desde Valencia y del Reino de Murcia”.

Coincide este auge en la segunda mitad del siglo XVI con el establecimiento de la capitalidad en Madrid,
villa que a lo largo del siglo XV ya habia conocido prolongadas estancias de la Corte. Ello provocara como pueblo de
paso el trafico y transito de numerosas personas y mercaderias.

Villarejo de Salvanés aparece en los itinerarios y "repertorios" de Villuga (1546) y Meneses (1576), como
punto sefialado, "portus” o portazgo, por atravesar el camino real la villa y su término. En este siglo Villarejo crece
por todas las direcciones, pero manteniendo su eje principal a lo largo del camino real (actuales calles de Samuel
Baltés, Mesones y Encomienda).

En las Relaciones Topogréaficas redactadas en tiempo de Felipe Il (1575) se decia que Villarejo de
Salvanés era tierra de pan, vino y aceite, y con pan y vino se hacia el camino hasta Valencia. Se afiadia que "ha
tenido medianamente lefia hasta agora e ya se acaba", o que ha propiciado su actual paisaje un tanto desolador y la
deforestacion que se denota a su alrededor.

En 1575 tenia cerca de 500 casas y contaba 650 vecinos, aseverando que esta villa "ha venido siempre
en crecimiento y que de cuarenta afios a esta parte habra crecido cuatrocientos vecinos", lo que denota un
incremento elevadisimo fuera de lo normal.

Destacaba su castillo descrito en otro lugar, asi como que no es villa cerrada. "Todas las casas
comunmente son de tapieria de tierra y yeso y las mas de ellas de maderas toscas de un pinar que tiene la
Encomienda mayor... y que el yeso e piedra lo hay en el término, y que también en casas principales se gasta
madera del rio que son de los pinares de la sierra de Cuenca" (Respuesta al cap. 35).

Con esta noticia de las maderadas que transportaba el Tajo, se establece la diferencia constructiva de los
trece hidalgos domiciliados en la villa y el resto de la poblacién, que eran dos partes de los dichos vecinos "gente de
poco tener" y los demas un poco mas hacendados, por tener alguna vifia, aceite y ganado.

Se significaba, en cuanto al abastecimiento de agua, que esta villa "es mas abundosa que falta de aguas
de pozos y no de fuentes en la dicha villa", habiendo muchas casas que tenian su propio pozo. Y que se estaba
construyendo el convento ("se hace agora un monesterio de Sant Francisco de la advocacion de Nuestra Sefiora de
la Victoria y lo hace el sefior Comendador Mayor de Castilla y muchos de los vecinos ayudan a traer materiales...).

Tenia dos ermitas muy antiguas: Nuestra Sefiora de la Oliva y "otra que se dice San Villarejo de Salvanés
(sic) donde hay gran devocién de toda esta comarca". En realidad, ademas, de San Pedro de Salvanés y Santa
Maria de la Encina y de Albaher, citadas ya en 1508, existia la ermita de San Sebastian (1515) y afios mas tarde se
erigié la de San Roque (1605).

En el siglo XVI las gentes de Villarejo iban a moler su pan a la ribera del Tajufia, al molino de Tielmes que
pertenecia en condominio al concejo de Villarejo, y a un molino y batan en su término en el Tajo que es del convento
de Uclés de la Orden de Santiago, a donde tiene un barco donde se sirve el citado molino" (Respuesta al capitulo
22).

Se recoge, por tanto, que el concejo de Villarejo poseia una barca sobre el Tajo, justo en el limite de su
término, para cruzar el rio y proseguir camino hasta Ocafia. Posteriormente esta ruta transversal fue en detrimento
de la que atravesaba Fuentiduefa de Tajo, cruzando el puente, o Villamanrique hasta Santa Cruz de la Zarza.

En 1575 su produccién (3.500 fanegas de pan, 2.200 arrobas de vino y 700 arrobas de aceite) era mas
que estimable, siendo la primera productora de vino y aceite, no sélo en los limites de la actual provincia de Madrid,
sino con una produccién similar de vino a Esquivias (Toledo) y superior a otras poblaciones manchegas. Sin
embargo, a pesar de cultivar una gran extension de terreno 35.000 fanegas de cereal, su rendimiento era mas bajo a
otras poblaciones (N. Salomén).
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Villarejo de Salvanés con sus 650 vecinos tenia una poblacién muy superior en esta época al resto de
pueblos de la actual provincia de Madrid (Arganda con 460 vecinos, Leganés con 430, Méstoles con 300 y Torrejon
de Ardoz con 220), solo superada por otras poblaciones de la Tierra de Santiago (Ocafia con 3.000 vecinos, Santa
Cruz de la Zarza 1.100, Tarancén 700 u otras poblaciones de la Mancha). En la provincia de Madrid solo era
superada por dos villas realengas (Getafe con 950 vecinos y Colmenar Viejo que tenia 1.000 en 1579), lo que da
idea de la importancia poblacional de la capital de la Encomienda Mayor de Castilla por aquellas fechas.

El Convento de la Victoria.

El principal comendador de la Encomienda Mayor de Castilla fue don Luis de Requesens, gran militar y
politico, que tras participar en la campafa contra los moriscos, figuré como lugarteniente de don Juan de Austria en
Lepanto y luego sucedié al Duque de Alba en la gobernacién de los Paises Bajos, falleciendo en Bruselas el afo
1576.

En cumplimiento del voto que a tal efecto hizo en la batalla de Lepanto, mandé erigir en Villarejo un
santuario en honor de Nuestra Sefiora de la Victoria, cuya antigua imagen, que el Papa Pio V envié como obsequio,
ha venido siendo desde entonces muy venerada.

Sin Lepanto no hubiera habido convento, pero tampoco sin la figura sefiera de O. Luis de Requesens y
Zuniga, que cuando fue nombrado a mediados del siglo XVI Comendador Mayor de Castilla, tuvo en Villarejo su
"capital", cerca de la Corte (Redondo Alcaide).

"Por cuanto por parte de O. Luis de Requesens, Comendador mayor de Castilla, fue hecha relacion que la
dicha Villa de mas de 600 vecinos y en ella no hay mas que una iglesia, la cual no es bastante para que los vecinos
puedan oir los divinos oficios”, segun consta en el Cuaderno sobre el Convento de Nuestra Sefiora de Lepanto, dio
el dicho Comendador cuatro mil ducados pagados en ocho afos, ayudando los vecinos a traer a su costa los
materiales necesarios.

Las obras parece que empezaron en 1573, finalizando después de 18 afios de trabajo, en 1591. Se edifico
el monasterio en un pedazo de serna que tenia la Encomienda Mayor de Castilla junto a la fortaleza de la villa,
"desde la casa de Juan Freile a dar la cerca de la huerta de dicha fortaleza" y de alli "a dar al cabo de las eras
enfrente de ella" y "al camino que va a Pozuelo".

El convento y santuario, que responde a una planta de cruz latina, son de gran sencillez, muy propio del
espiritu de la orden franciscana. Fue concebido para albergar 12 frailes, aunque en su mejor momento llegé a contar
con 26 religiosos. Como anexo el convento poseia una gran huerta, que servia para el propio sustento de la
comunidad. La iglesia fue restaurada en 1986 (Redondo).

Un nuevo episodio marcard el inicio del declive en el siglo XVIl. Como ya reflejamos entre los nuevos
pobladores del Ultimo tercio del siglo XVI habia un contingente importante de poblacién morisca. En 1609 al
decretarse la expulsiéon de los moriscos, en el recuento que se hizo habia 53 casas en Villarejo de Salvanés y 247
personas, que debieron abandonar la villa. Cifra importante, si tenemos en cuenta que en Madrid solo habia 43
casas y 171 personas afectadas, solo superada en su entorno por Alcald y Chinchén (Bouza).

La Plaza Mayor.

El Comendador tenia la regalia de elegir anualmente en Villarejo de Salvanés alcaldes y regidores, a
través de un medio de insaculacion entre los vecinos, dependiendo en cuanto a la justicia, en primera instancia, del
gobernador de Ocafa, quejandose el pueblo, pidiendo que ésta dependiese de sus alcaldes ordinarios.

Los vecinos de Villarejo, por cédula de 15 de enero de 1590, debieron pagar cada uno 4.500 mrs., aunque
en ciertos plazos, a la vez que exigian que la villa "tuviese horca, picota, cuchillo, carcel y cepo y todas las demas
insignias de la justicia" (Donézar).

Es en esta época cuando se erigi6 la actual Casa Consistorial, dotada de sala de juntas, carcel, y donde
tenian sus puestos carniceros, artesanos y se llevaba a cabo el intercambio agricola en sus soportales.
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La Plaza de la Villa, ademas de espacio acogedor y polivalente, marco de celebraciones Iudicas,
actividades comerciales, mercados (hasta su traslado en fecha reciente a las traseras de la Casa Consistorial) y
sede del concejo, fue encrucijada o cruce de los caminos: la carretera general y la calle Mayor (que es el camino a
Valdaracete), acogedor de las principales funciones sociales, politico-administrativas, mercantiles, de esparcimiento,
etc. de la Villa a partir de la edad moderna.

En la edad media y el siglo XVI esta funcién principal la protagonizaba la gran plaza que a un extremo de
la poblacién venia enmarcada por la iglesia de San Andrés Apoéstol, el castillo y la casa Tercia, como tripleta de
edificios mas emblematicos.

El culto catdlico se diversificara a fines del siglo XVI al construirse en terrenos de la Encomienda Mayor de
Castilla el convento y santuario de la Virgen de la Victoria, precedido de un pradillo o plazuela.

En contraste con ambas grandes plazas, la Plaza de la Villa, con los soportales como elemento
caracteristico (que Unicamente conserva la Casa del Ayuntamiento), tendrd una funcién exclusivamente civil. Como
espacio vital, sus casas han sufrido numerosas transformaciones, no quedando ningln vestigio de casas hidalgas o
solariegas, que sin duda albergé ésta en otros siglos.

Como toda plaza abierta y dindmica se fue adaptando a las sucesivas mentalidades y gustos
constructivos, siendo destacable su forma triangular, mas que su estdtica, cabida o tamafo. La plaza sirvio,
finalmente, hasta fecha reciente para celebrar en ella corridas de toros, aficion muy enraizada en toda la comarca
del Tajo, al punto que ante las dificultades y problemas de aforo definitivamente acabd por construirse una plaza
estable muy cerca de la torre del silo.
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Villarejo de Salvanés en el S. XVIII

M2. Isabel Redondo en su libro “Villarejo de Salvanés. Una historia viva" hace una reconstruccién del
casco urbano de la Villa en 1751, cuyas calles periféricas eran - practicamente desde el siglo XVI en que habia
alcanzado su mayor auge- las siguientes: por el norte, la calle del Pesebrejo, Tejera y el Barrio Alto; por el sur, la
plazuela del Palacio, Pradillo del Convento y la calle del Barrio Pozuelo (hoy C/ Elena Fraile); por el este, la calle de
San Juan y Mingoyuste (hoy C/ San Isidro); y por el oeste, la C/ Barrio Nuevo y Toril.

Destaca de nomenclator de calles que el viario estaba formado por 37 calles y plaza, (que hoy son 24 del
actual callejero) siendo muy pocos los nombre antiguos que se conservan, pero si algunos tan significativos como la
calle de los Mesones, entre la plaza de la villa y la plaza del Palacio, por donde pasaba el camino real.

En 1751, cuando se realizaron los trabajos del Catastro de Ensenada, la villa ocupaba 250 fanegas de
terreno (Respuesta 102), equivalente a 160 hectareas (1.600.000 m?) de superficie. Componiase la poblacién de 512
vecinos, 19 eclesiasticos y 26 religiosos, que vivian en 514 casas y el convento. De las edificaciones 458 eran
habitables, 4 inhabitables y 52 arruinadas (Respuesta 212).

La Casa Consistorial con reloj y cércel, y las dos carnicerias (una para pesar el carnero y otra para las
demas carnes), eran las Unicas casas del Ayuntamiento, ademads del pdsito o granero. Existian dos hospitales: uno
para la curacion de enfermos pobres y el otro para transeuntes. Y una casa con un maestro de postas.

Ya hemos destacado por su ubicacién en el camino real la existencia de 6 mesones, dos de los cuales
tenian mayores beneficios -y estaban arrendados- y los otros menores rendimientos. No habia taberna, pues -se
sefala- "los vecinos que cosechan venden el vino al por menor en sus casas". El comercio se reducia a una tienda
de merceria, una de abaceria o comestibles, un puesto de aguardiente, un estanco (de tabaco, naipes y
municiones), un puesto de sal (cuyo abasto es de las Reales salinas de Belinchén), ademas de las dos carnicerias.

Curiosamente "en esta villa no hay panaderia por cuanto el pan que se consume en ella viene de los
lugares circunvecinos", salvo la de un vecino. Siendo lo mas notable la existencia de un mercado franco, el jueves
de cada semana, y una feria que da principio el dia 5 de octubre y finaliza el dia 15, en virtud de Real Cédula
confirmada por Felipe V el 18 de julio de 1741 (Respuesta 292).

A destacar igualmente el nimero de edificios religiosos o arquitectura culta, de los que solo nos han
llegado unos pocos, pues ademas de la iglesia parroquial y el santuario de la Virgen, existian diez ermitas, "siete de
las cuales estan extramuros de la villa: San Roque, San José, Santo Sepulcro, Ntra. Sra. de la Concepcion, Santa
Ana, San Sebastian y la de San Marcos; una dentro de la villa que es San Juan Bautista; y dos a una legua de la
poblacién que son la de Santa Maria de la Oliva y la otra la de San Pedro Apostol”.

La indagacion en la estratificacion social de los vecinos de aquella época, para darnos una imagen de la
sociedad estamental, ofrece gran cantidad de personas dedicadas a los mas diversos oficios, entre los que nos
interesa destacar la existencia Unicamente de tres maestros de obras y dos oficiales, existiendo ademas, entre los
oficios vinculados con la construccién, cuatro yeseros y cuatro tejeros.

De los 200 vecinos que se dedicaban a artes y oficios, habia 3 alfareros y 126 esparteros (de los cuales
74 trabajaban todo el afio haciendo sogas y lias y 42 eran ademas jornaleros), que abastecian con esta industria las
necesidades de la Corte. Habia una fabrica de jabdn con 12 calderas y 4 empleados, propiedad del Lcdo. Pedro
Gorbea, que era ademés duefio de 2 molinos de aceite y una almazara. En total existian en la localidad: 19 molinos
de aceite y 3 almazaras.

Habia 12 profesionales diversos, un buen numero de labradores y 121 jornaleros, 48 sirvientes, 38
pastores, siendo 86 los pobres de solemnidad que no tenian ninguna utilidad por lo que nada contribuian.

En 1765 con Floridablanca en el poder se emprendié la construccion de la carretera de Valencia de nueva
fabrica, pues ésta se hallaba abandonada y sin ninguna atencién en los siglos precedentes, acometiéndose con un
ritmo regular su ejecucién, quedando totalmente terminada con una anchura en algunos puntos cercana a los doce
metros en 1773. Desde esa fecha el transito y el trafico adquirié una mayor intensidad, frente a la otra ruta que iba
hasta Valencia por la Mancha.
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Un testimonio imborrable, por estar visto con los ojos de un erudito, lo ofrece Antonio Ponz en su Viaje a
Espafia en 1769, cuando sefala: "Me aseguraron que Villarejo es villa de setecientos vecinos; no sé si llegaria; a mi
me parecié como Arganda. Antes de llegar a los olivares cerca del pueblo se ve no poca tierra sin cultivo. La
parroquia es bastante grande y perteneciente a la Orden de Santiago; su arquitectura tiene algo de goético; el altar
mayor es bueno, y en él estan repartidas las siguientes pinturas, grandemente hechas por Pedro Orrente: el
Nacimiento del Sefior, la Venida del Espiritu Santo, San lidefonso, que recibe la casulla de Nuestra Sefiora, y no me
acuerdo de la otra. Las estatuas del altar son bastante buenas, como también las figuras que hay en los pedestales
de las columnas, que me parecieron los santos doctores. Villarejo, que, a distincion del otro, se llama de Salvanés,
pertenece hoy al sefior infante duque de Parma, y su castillo o alcazar esta ya casi abandonado” (Libro Ill. Carta VI.
13).

Villarejo, igual que Arganda o Vallecas, no tenia en aquellos afios mas de 500 o 600 vecinos. Ponz no
pinta un cuadro desolador de la poblacién, que a excepciéon de unas pocas casas no tenian, sin embargo, mas de
notable que lo resefiado. Se encontraban localizadas las casas mas grandes y espaciosas, con mayor longitud de
fachada en la calle Mayor o Grande, plaza de la Villa, Real de San Roque (Camino Real de Madrid) y otras aisladas,
como la de la Marquesa de Valdecanas, en la calle Pozuelo, y la Casa de la Tercia. Eran las Unicas con dos alturas.

Por contra, barrios populosos y fabriles, con viviendas de una planta, eran los barrios Alto, "el méas popular
y humilde de la poblacién, Oscuro y San Juan, con pequefos labradores, jornaleros y esparteros” (Redondo).
Siendo, ademas, éstos los mas densamente poblados.

M2 Isabel Redondo ha efectuado un estudio, con arreglo a los datos que figuran en las Respuestas
particulares al Catastro de Ensenada, resaltando que de las 557 viviendas existentes, eran en su mayor parte de
planta baja (506) aunque con una altura intermedia gracias, en algin caso, a la camara; 49 de dos plantas y solo dos
viviendas de la poblacién contaban con tres alturas.

En cuanto a la tipologia edificatoria, coincidimos con la descripciéon de casa rural, con fachada estrecha y
fondo prolongado, algunas con salida de carruaje y portalén, con el tipico tejadillo, en su caso, que daba al corral,
como tipo de casa del hacendado. Otro elemento diferenciador de los tipos de vivienda eran los huecos de luz, que
solian ser muy escasos, contando Unicamente las casas grandes con ventanas y balcones.

Unicamente en el Barrio Nuevo aparece -en esta época- una construccion planificada, con solares de
forma regular, que parecen denotar una actividad previsora y programada, con calles mas anchas para la circulacion
de carruajes. A fines del siglo XVIII la poblacién de Villarejo de Salvanés habia aumentado a 2.585 habitantes,
notandose un ligero aumento respecto a la poblacién de un siglo antes, que era de 2.040 habitantes en 1693.

La poblacién en 1850.

Durante el primer tercio del siglo XIX la poblacién pasé una fuerte crisis econémica, como consecuencia
de anos calamitosos y los efectos de la guerra, que no solo se notaron en algunos edificios, como el convento -en el
que se alojaron los franceses- causando graves e irreparables desperfectos, como el saqueo de sus capillas, sino en
otras edificaciones que quedaron abandonadas o en ruina, sin que hubiera actividad constructiva.

Algunas casas debieron ya en esta época aprovechar y reutilizar la abundante piedra de las murallas del
castillo, resurgiendo la poblacién hacia 1840 con el nuevo auge de la carretera. Una descripcion detallada de
Villarejo de Salvanés a mediados del siglo XIX nos la proporciona el corresponsal del Diccionario Geografico e
Histérico de Espana, editado por Pascual Madoz.

En 1850 Villarejo de Salvanés poseia unas "570 casas de mediana construccion, distribuidas en varias
calles anchas y llanas, pero de mal piso". La Casa Consistorial, en la plaza de la Villa, se hallaba en buen estado,
citandose asimismo el Hospital de bastante capacidad, la escuela de los nifios (que estaba al lado de la iglesia), el
santuario de Ntra. Sra. de la Victoria (que fue convento de observantes), la iglesia parroquial (San Andrés Apdstol),
un pésito (la Casa de la Tercia) "magnifico, lo mas notable de esta villa por su arquitectura y capacidad" vy,
finalmente, "un pequefio y antiguo castillo".
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Estamos en la época de la segunda expansion urbana, en la que la piqueta acaba sin dolor con alguno
vestigios del pasado , teniendo mayor funcionalidad y protagonismo y, por tanto, objeto de cuidado y conservacién el
posito (la Casa de la Tercia), que el medieval castillo. Contaba ya Villarejo con su cementerio antiguo en las afueras,
arriba del barrio Alto, y varias fuentes de buenas aguas, ademéas de los pozos publicos de las calles Cuatro
Esquinas, el Pilar, el Pesebrejo y la plaza del Convento que completaban el resto de equipamientos comunitarios.

Tenia la poblacién 605 vecinos y/o 2.927 habitantes. La actividad de la poblacién era eminentemente
agricola, dedicada al cultivo de toda clase de cereales y legumbres, asi como cria de ganado. Parece ser que la
produccién de vino y aceite se encontraba en una fase aparentemente decadente, pues solo se anota la existencia
de "varios olivares y algun vifiedo".

La industria se hallaba reducida a "una buena fabrica de jabon, diferentes de pafos del pais, alfarerias" y
la actividad tradicional y familiar de esparteros y sogueros.

Como prueba de su actividad comercial y mercantil, se celebraba mercado todos los jueves y una feria, el
7 y 8 de octubre, que ya en este siglo se trasladé al 31 de agosto y 1 de septiembre, hasta que entrados los afios
sesenta dej6 de celebrarse.

Madoz da noticia asimismo de "la carretera nueva que va a Valencia". Es en esta época cuando se define
materialmente como carretera el camino de ruedas a Cuenca y Valencia, se traza de manera oficial y se describe en
la primera Memoria de Obras Publicas en 1856, quedando terminada la carretera Madrid-Valencia, al menos hasta la
provincia de Cuenca.

Al tratar las comunicaciones, en este siglo Unicamente se suele destacar la revolucién que supuso los
caminos de hierro y el ferrocarril. Ello, no obstante, no puede desmerecerse el medio mas comun de transporte, sino
destacar el incremento de las comunicaciones, con la mejora también de la red radial de carreteras.

La ley de 7 de mayo de 1851 convirti6 en carretera de primer orden las denominadas anteriormente
generales, por las que transitaba todo tipo de coches de colleras, galeras y diligencias, que reponian sus caballos
cada 18-20 Kms. gracias a la existencia de casas de postas. En el siglo XVIII se tiene noticia de que hasta 5 casas
de postas existian en Villarejo de Salvanés, de las que nada se mantiene en pie (Garcia-Patron).

Una antigua linea de postas y parador tenia su sede junto a la plaza de la villa. En ella se procederia a la
rapida sustitucion de las caballerias para proseguir viaje. Mas adelante pudo desarrollarse algin tipo de hospedaje o
posada, pero hay que tener en cuenta que los coches de caballos podian hacer jornadas de sesenta a setenta
kildmetros diarios, por lo que la posada y alojamiento definitivo solian hacerlo en las ventas préximas a Tarancon.

Un hecho histérico tuvo lugar en Villarejo de Salvanés a principios de enero de 1866, en una famosa
intentona de sublevacion que precedi6 a la revolucién liberal de 1868. La historia de este alzamiento fue muy popular
y nos ha llegado de forma novelada, a través de los Episodios Nacionales, de Pérez Galdds:

"De madrugada llegé a Villarejo por el lado de Arganda un coche ligero de los que llaman goéndola. En la
puerta de una casa de buen aspecto, propiedad de un acomodado labrador de la villa, descendieron cinco caballeros
vestidos de cazadores: eran Prim, Milans del Bosch, Pavia... Desde el amanecer la humilde Villarejo, cominmente
silenciosa y pacifica, parecia un campamento. (Los regimientos de Caballeria) Calatrava y Bailén, y la turbamulta de
paisanos, fueron recibidos con grande estrépito de aclamaciones. Acto seguido, las improvisadas cantineras servian
a los sublevados: el aguardiente del vecino Chinchon..."

Si bien, obviamente, muchos de estos detalles son ficticios (en realidad el general Prim no llegé a Villarejo
de Salvanés), lo cierto es que en la poblacién cruzaron fuego los sublevados con el ejército fiel a Isabel Il que salié
en su persecucion, quedando aquella sublevaciéon como "la intentona de Villarejo" (Artola).

A finales de este siglo Villarejo se habia dilatado a lo largo de la carretera, que se convirtié en la calle mas
larga de la poblacién. Dentro de su casco urbano destacaban las casas rurales con corralizas y corralones anexos,
aunque hoy queden muy pocos portalones de ellas.

Los testimonios de la época convergen en sefalar la pobreza general de las casas, sobre todo en el Barrio
Alto, que parecia cuevas, asi como el pésimo estado de sus calles de tierra, al estar el pueblo en pendiente.
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El pésito se trasladé a un edificio que esta detras de la iglesia y aln se conserva la chimenea de la fabrica
de jabdn y su recinto de esta época, como Unico vestigio industrial y de la modernidad, con algin palecete o villa
dotado de jardin en la carretera (actual C/ Samuel Baltés).

Villarejo: Siglo XX.
Villarejo de Salvanés experimentd la siguiente variacioén de su poblacién en la primera mitad de siglo:

1900: 3.239 habitantes.
1910: 3.579 habitantes.
1920: 3.503 habitantes.
1930: 4.042 habitantes.
1940: 3.863 habitantes.
1950: 4.303 habitantes.

Como se denota la poblacién fue paulatinamente creciendo (el cementerio antiguo quedé pequefio y se
construyd uno nuevo a principios de siglo), con las dos Unicas flechas de regresion tras la crisis de 1917 y la guerra
civil. En 1955 el pueblo tenia 4.327 habitantes y estaba formado por 1.073 edificaciones destinadas a vivienda y 26 a
otros usos en compacto, y 14 viviendas en diseminado (Diccionario Geogréafico de Espafia. Dir. G. Bleiberg. 1961).
Un andlisis critico con las cifras que proporciona Madoz un siglo antes visualiza un aumento de las edificaciones
notable.

La industria contaba con "siete prensas de aceite, dos alfarerias, seis carpinterias, 12 fabricas de
manipulado del esparto, una de aceite de orujo, una de quesos, una de mosaicos, una de harina, una de yeso, dos
guarnicioneros, dos herrerias, ocho tahonas y dos hornos de tejas y ladrillos". La principal industria ya era entonces -
dentro de la alimentacién- el molino o fabrica de harina.

El comercio se hallaba distribuido en "12 tiendas de comestibles, cinco de tejidos, ocho carnicerias, dos
estancos, cinco ferreterias, una pasteleria, etc". Contaba, ademds, con el antiguo cine y cuatro fondas para
alojamiento de viajeros.

Se conserva una fotografia aérea de Villarejo de Salvanés en 1954 en la que se aprecia no solo la
linealidad y homogeneidad de las construcciones, Unicamente con tres plantas en la plaza de Espafa y el arranque
de la calle Mayor, sino el gran descampado del sector sur-este, pues todavia no se habia construido el Colegio
Patronato de Santa Elena, ni abierto la calle Luis de Requesens, ni creado todo el barrio de casas y calles con
nombres vinculados a la Marina Espanola.

El deterioro de la carretera nacional, debido a la precaria situaciéon econémica de los afos cuarenta, hizo
necesario un Plan de Modernizacién aprobado en diciembre de 1950, que se aplicé en una primera etapa, de 1951 a
1955, concediendo especial importancia a las variantes. Finalmente, el 23 de diciembre de 1961 se aprobé el nuevo
Plan de Carreteras, con el objetivo de conseguir la adecuacién al trafico que se preveia, que tanta influencia tuvo en
las poblaciones de la red general.

Inicios del proceso de industrializacion.

La propuesta de descongestion industrial implicita en el Plan General de Ordenacién Urbana del Area
Metropolitana de Madrid de 1961, consistente en crear un eje industrial a lo largo de los rios Henares-Jarama-Tajo,
fue un fracaso parcial si se exceptia el primer tramo (Corredor del Henares, con los poligonos de Guadalajara y
Azuqueca de Henares).

En este sector, un solo nicleo (Arganda), aislado de Madrid por una gran espacio vacio, donde no se
produjo la implantacion de industrias, cre6 su propio poligono industrial.

Hacia 1970 la Camara Oficial de Comercio e Industria de Madrid volvié a la vieja idea, que también
sustenté el Consejo Econdmico Sindical del Alto Jarama-Henares-Tajufia, referente a un corredor periférico que
inicialmente uniese Guadalajara con Toledo y se apoyara en dos puntos como Alcald de Henares y Aranjuez, que
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fue una mera entelequia, al faltar otras medidas complementarias oficiales de estimulo a la inversién y la
preparacion de suelo industrial (Valenzuela Rubio).

De todas formas, la reconversion del sector agrario se traduce en los afios sesenta-setenta en una
reduccion de la mano de obra, transformandose las poblaciones con una incipiente industrializacion. La actividad
industrial que a mediados de siglo apenas era existente ha dado paso en Villarejo de Salvanés a varias industrias,
"desde una fabrica de harinas que moltura buena parte del grano del pueblo y comarca, hasta las de aceite y vino.
Almazaras y bodegas, de condicion casi artesanal, han pasado a ser instalaciones con avanzada magquinaria y
tecnologia puntera, hoy el vino ya no fermenta en tinajas sino en luminosos depésitos metélicos. Pero estas no son
las Unicas fabricas de transformacion alimenticia del pueblo. De la mano del desarrollo industrial de los afios sesenta
se instala en Villarejo de Salvanés Cuétara S.A. una empresa que partiendo de un embrién familiar, con el tiempo
pasaria a ser no s6lo la fuente primordial de empleo en el pueblo, sino una de las empresas que en su sector iba a ir
adquiriendo visos de hacerse un lugar destacado en el mercado nacional" (Redondo Alcaide).

Esta industrializaciéon provocada por la expansiéon de la fabrica Cuétara S.A. ha llegado a generar en
Villarejo de Salvanés, incluso, una inmigracién desde municipios limitrofes y de la vecina provincia de Cuenca.

Inicios del proceso de urbanizacién.

Las disposiciones que intentan un crecimiento y planificado son mdltiples, pero cabe destacar la Ley de 12
de mayo de 1956 sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, que en parte fracasé por la incapacidad de los
Ayuntamientos tan necesitados de dinero como faltos de medios técnicos para aplicarla.

En los afios cincuenta se llevé a cabo la pavimentacion de calles, pero es a partir de la década siguiente
cuando empieza el proceso de urbanizacion de nuevas calles, edificacion de solares y construccion de viviendas en
la parte sur, con las primeras Viviendas de Proteccion Oficial de los afios sesenta. "A éstas se vienen sumando en
los acelerados afios setenta la aparicién de los primeros bloques de pisos que se concentran en su inmensa mayoria
al sur de la via que cruza la poblacion. Viviendas que a su vez han mediatizado la distribucion demogréfica
atrayendo a sus cercanias la ubicacién de la mayor parte de los servicios publicos como colegios, centros de salud,
complejos deportivos, etc., necesarios en la vida de un pueblo que roza los 5.000 habitantes" (Redondo).

Los antiguos caminos de salida a Belmonte de Tajo y a Villamanrique se han convertido en vias urbanas,
plenamente integradas como paseos en suelo urbano, en cuyo entorno se levantan las nuevas construcciones de
casas, bloques de pisos y chalets. Estos han tenido asi mismo su zona de expansién, en compacto con la poblacién,
en la zona del Pozo Marcos y la ermita, algunos de ellos como segundas residencias.

Inicialmente segregada, pero hoy plenamente integrada, se encuentra la Urbanizacién Jardin de Villarejo,
en la zona més inmediata al poligono industrial. Finalmente, formando un nucleo de poblacién separado, aparece la
urbanizacion las Huertas de Villarejo, en la carretera a Villamanrique de Tajo.

La ocupacién del suelo en el casco urbano consolidado llevé en esta segunda mitad de siglo a levantar
construcciones y edificios muy préximos al castillo, deteriorando su entorno y subsuelo, que se encuentra protegido
con la declaracion de zona arqueoldgica de interés por ocupar las propias cimentaciones de las murallas que
cerraban la fortaleza medieval, sin duda el elemento emblematico méas caracteristico de la Villa.

El patrimonio arquitecténico de interés histérico, artistico o simplemente arquitecténico en Villarejo de
Salvanés, precisamente por ser muy limitado, presenta de forma grave una situaciéon de degradacion y deterioro, tal
vez por razones histéricas, por su proximidad y antiguo paso de la carretera general, y en estos Ultimos afios por su
crecimiento incontrolado, tal como puso de manifiesto el equipo que realiz6 el Inventario del Patrimonio
Arquitecténico de la provincia de Madrid (Brandis, Mas, Redondo, del Rio y Troitifio). Muy cerca de Villarejo de
Salvanés, pero méas aislados o en vias de comunicaciéon secundarias dos poblaciones: Colmenar de Oreja y
Belmonte del Tajo han sabido mantener las caracteristicas de la arquitectura tradicional en sus cascos urbanos, que
en el caso de Villarejo de Salvanés se encuentra modificada y mezclada de tal forma que se halla practicamente
perdida.

Alejada del fenémeno de la metropolizacion y de las ciudades limitrofes a la periferia de Madrid con
poligonos industriales saturados, pero a su vez muy préxima y cercana, el poligono industrial "Villarejo Uno” puede
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convertirse en un unos anos en un gran escaparate en la Autovia de Madrid-Valencia del desarrollo empresarial y
progreso industrial de Villarejo de Salvanés, con su reflejo social y econémico en la villa y su poblacién. Con ello
habra demostrado que esta preparada para afrontar los retos del siglo XXI.

A.2.2.- ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA DEL MUNICIPIO

La evolucién de la poblacién de derecho ha sido la siguiente:

ANO N° DE HABITANTES
1.900 3.239
1.910 3.579
1.920 3.503
1.930 4.042
1.940 3.873
1.950 4.303
1.960 4319
1.970 3.920
1.975 3.964
1.980 4.238
1.981 4.281
1.986 4.530
1.991 4.952
1.992 5.008
1.993 5.101
1.994 5.195
1.995 5.263
1.996 5.384

La Poblacién de hecho es ligeramente superior a la de derecho.
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Datos Demograficos

Movimiento natural de la poblacién

Afo Nacimientos Defunciones Diferencia
1986 76 27 49

1991 74 21 53

Estructura de la poblacion por sexo y edad
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Mercado de Trabajo y Datos Econémicos

Activa ‘ Ocupada Parada 0
’ : T s te—
Afo | Varones | Mujeres | Total | Varones | Mujeres . Total | Varones | Mujeres . Total 7 ?;srfﬂsglrééer ‘E’@f’f{
—_— . ———— = = ) e
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1991 1329 573| 1902 1230| 440 1670 99| 133| 22| 45| 187
1.500
1.250
1.000
750
500
250
9 Mujer Hombres Mujeres
Hombres 1986 ujeres 1991 j
B Ocupados EEEEERE Parados
Proporcion de paro
Villarejo de Salvanes _ 12,20%
Comunidad de Madrid _ 14,23‘.'70
Sierra Norte 10,880/0
0 5 10 15 20 25
Proporcién de paro
L] I NGE Ny A | ]
Arquitectura ] Urbanismo ] Ingenieria ] Medio AmbientE
C/ Virgen del Amparo 53, Bajo ] Tfno. (949) 22.14.96 ] Fax. (949) 21.47.82 ] 19002 Guadalajara

30



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAREJO DE SALVANES

Poblacién ocupada por sectores econémicos (%)

. Agricultura . Industria ﬁ Construccién Servicios Sin especificar
Clasificacion por profesiones (%) 1986 1991
Profesionales y técnicos 4,18 4,25
Directivos y gerentes 0,39 0,36
Personal servicios administrativos 7,44 8,56
Comerciantes y vendedores 10,38 9,46
Hosteleria, servicios y seguridad 8,13 6,29
Agricultura y ganaderia 7,51 4,07
Industria, construccién y transporte 60,81 65,15
Profesionales FF.AA 1,16 0,90
No bien especificada - 0,96
Otras variables econémicas 1988 1989 1990 1991
N¢ de establecimientos industriales 37 40 42 45
Personas ocupadas en estos establecimientos 805 905 959 1115
N¢ de establecimientos comerciales detallistas 124 - 124 127
Personas ocupadas en estos establecimientos 168 - 166 170
Ne¢ de oficinas bancarias 5 5 5 5
Ne de lineas telefénicas 1038 1033 1284 1362
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Evolucion de la renta por habitante 1987 - 1990
(Pesetas constantes de 1987)
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A.3.- MEDIO URBANO.

A.3.1. Relacién con el marco territorial.

El nacleo urbano se encuentra estratégicamente situado en la Nacional Il a 50 Km. de Madrid y se configura
como un centro de referencia de los pequefios municipios que se sitdan en las proximidades en lo que desarrollo de
actividades industriales y terciarias.

En proximas fechas constara en las proximidades con un aeropuerto y un gran parque tematico a una
distancia aproximada de 20 Km.

A.3.2. Estructura urbana.

Como es sabido, el origen y situacién del actual pueblo se produce a mediados del siglo XIV como una
especie de “refundacion” de los cuatro pueblos primitivos que existian dentro de su término municipal (Santa Maria del
Villar, Dornajo, Salvanés y Valdepuerco). Seguramente la causa que provocé la creacién del nuevo poblado fue la
necesidad de fundar un nlcleo de mayor entidad desde el punto defensivo ya que desde la reconquista de Toledo,
aquella zona de transform6 en frontera de la reconquista, pero probablemente el interés mayor se suscité en crear una
poblacién éptimamente situada en la ruta del Centro al Levante condicién que propiciaria un fuerte desarrollo econémico
como posteriormente el tiempo lo ha demostrado.

De esa manera, el primitivo nlcleo, surge de forma homogénea y “en mancha de aceite”, formando grandes
manzanas en torno a unas calles que surgian sobre la marcha, sin planificacién alguna.

Enseguida, la creciente actividad de trafico y flujos comerciales que pasaban por la poblacién, origin6 que el
desarrollo y crecimiento de la misma se articulara en torno a un gran eje principal, que era la carretera. Dicha articulacion
ha sido determinante hasta nuestros dias.

Paulatinamente, el crecimiento ha ido respondiendo a las nuevas realidades econémico-sociales y
transformacion urbanistica se produce a raiz de la industrializacién de los afios sesenta donde los nuevos desarrollos y
muchas actuaciones dentro del casco antiguo incorporan edificaciones en bloque que desvirtian en gran medida el,
hasta entonces, caracter rural de las edificaciones salvo edificaciones singulares de caracter histérico-artistico, lo que
mas sorprende de las edificaciones antiguas es su gran homogeneidad, respondiendo practicamente a un modelo Unico.
Asi las construcciones de viviendas se caracterizan por tener todas (salvo en la plaza Mayor que tiene tres) dos alturas,
con fachada mas bien estrecha, huecos escasos y pequefnos y gran dimension de fondo con corralizas y cuadras
amplias necesarias para estabular y almacenar las bestias y aperos de labranza. Los materiales empleados (piedra,
ladrillo, teja ceramica y madera) y lo elemental de sus composiciones les confieren un aspecto propio de las
edificaciones con fuerte caracter rural y gran sencillez en las formas.

Las nuevas edificaciones responden a las tipologias caracteristicas de cada momento pudiendo constatar que
el nivel de degradacién del casco antiguo es tan alto que dificilmente se puede plantear una recuperacién general del
mismo por lo que Unicamente se establecera como criterio de defensa, el de garantizar los volimenes que conformaban
la morfologia primitiva de la poblacién.

A.3.3. Planeamiento Vigente.

El instrumento de planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el 24 de julio de
1.986.

A.3.4. Equipamientos, Infraestructuras y urbanizacion.
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A.3.4.1.- Comunicaciones.

Carreteras de la red nacional y autonémica.
Telefénicas.

Correos y telégrafos servicio diario.
Servicio de autobus de viajeros.

A.3.4.2.- Red de Abastecimiento.

La captacién se produce en elevacion desde el Rio Tajo hasta un depbésito regulador de 1.000 m3
mediante tuberia de fibrocemento. Pronto se incorporara a la red del Canal de Isabel II.

A.3.4.3.- Red de Saneamiento.

Estd formado por tuberia de hormigdn centrifugado vertiendo directamente al arroyo de
Valdecanas. Carece de sistema de depuracién.

A.3.4.4.- Red de Energia Eléctrica.

El suministro de energia eléctrica se realiza mediante un tendido de media tensién hasta un
transformador general desde el que distribuye a toda la poblacién ya en baja tensién.

La red interior de B.T. y alumbrado es aérea apoyandose en las fachadas de las viviendas.

La Red de alumbrado publico esta constituida por baculos y farolas con luminarias de mercurio
de 125 W.
A.3.4.5.-Red Viaria.

El grado de pavimentacién es aceptable con respecto a la media provincial, pudiendo afirmar
que la préctica totalidad de la red existente se encuentra pavimentada, salvo las zonas de edificacion en

areas.

El tipo de pavimento empleado es a base de pavimento continuo de asfalto y aceras de
hormigén y loseta hidraulica.

A.3.4.6.- Equipamiento.

Servicios Municipales

Servicios Minimos

Tipo de Servicio Gestion
Alumbrado publico Directa
Cementerio Directa
Recogida de basuras Mancomunada
Mantenimiento y limpieza via publica Directa
Abastecimiento domiciliario agua potable Directa
Alcantarillado Directa
Pavimentacion de calles Directa

Otros Servicios

Tipo de Servicio Gestion

Biblioteca publica Directa

Prestacién servicios sociales Mancomunada
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Mercado Directa

Instalaciones deportivas publicas Directa

Matadero Directa

Equipamiento Deportivo

POLIDEPORTIVO
Direccién LOS DEPORTES
Titularidad MUNICIPAL
Unidades Deportivas CAMPO FUTBOL REGLAMENTARIO TIERRA; FRONTON

ELEMENTAL 685 M? PISTA POLIDEPORTIVA 30x18 M; VASO
RECREATIVO 25x12,5 M; VASO CHAPOTEO

Situacién USO EXCLUSIVO

Observaciones

ESP. DEP. CENTROS ESCOLARES C.P. NTRA. SRA. DE LA VICTORIA

Direccion VISO, 15

Titularidad MUNICIPAL

Unidades Deportivas PISTA POLIDEPORTIVA 40x20 M; PISTA POLIDEPORTIVA 30x18 M
Situacién USO COMPARTIDO DOTACIONAL

Observaciones

Equipamiento Cultural
CENTRO CULTURAL
Direccion PZA. CONSTITUCION, 1
Titularidad MUNICIPAL
Contenido CONFERENCIAS, EXPOSICIONES, CINE, TEATRO Y BIBLIOTECA
Situacion USO INTENSIVO
Observaciones
CENTRO JUVENTUD EL GALLINERO
Direccion PZA. CONSTITUCION, S/N
Titularidad MUNICIPAL
Contenido MUSICALES
Situacion EN EDIF. CON USO PREDOM. NO DOTACIONAL
Observaciones ANTIGUAS ESCUELAS CEDIDAS A LA ASOCIACION DE JOVENES.

JUNTO CON OFICINAS DE LA O.C.R.E.

Equipamiento de Bienestar Social
CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES
Direccion SAN JOSE, 2
Titularidad MUNICIPAL
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones MANCOMUNIDAD MISECAM
CENTRO JUVENTUD NTRA. SRA. VICTORIA
Direccion AL LADO DE LA IGLESIA
Titularidad MUNICIPAL
Situacién EN EDIF. CON USO PREDOM. NO DOTACIONAL
Observaciones EN LA PRIMERA PLANTA SE HALLA LA OFICINA DE ESTENSION

AGRARIA

Equipamiento Educativo

C.P. NTRA. SRA. DE LA VICTORIA EL VISO, 15

Titularidad PUBLICA

PREESCOLAR (Uds./Matr.): 6/159 E.G.B. (Uds./Matr.): 16/373
Situacién USO EXCLUSIVO

]
Arquitectura ]
C/ Virgen del Amparo 53, Bajo

Urbanismo

] Tfno. (949) 22.

I NGE Ny A
| ] Ingenieria
14.96 Fax. (949) 21.47.82

] Medio AmbientE

[ ] 19002 Guadalajara

35




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAREJO DE SALVANES

Observaciones
NTRA. SRA. VICTORIA LEPANTO LUIS REQUESENS, 3
Titularidad CONCERTADA
F.P. (Uds./Matr.): 360/275
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones
SANTA ELENA LUIS REQUESENS, 11
Titularidad CONCERTADA
E.G.B. (Uds./Matr.): 8/260
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones
CCEAS LUIS REQUESENS, 1
Titularidad C.A.M.
ED. ADULTOS (Matr.): 11
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones CEAS COMARCAL
CASA DE NINOS DEL VISO, S/N
Titularidad MUNICIPAL
CASA DE NINOS (Matr.):
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones
Equipamiento Sanitario
CENTRO DE SALUD
Direccion HOSPITAL
Titularidad INSALUD
Situacion USO EXCLUSIVO
Observaciones EN CONSTRUCCION (1993). UBICACION PROVISIONAL
EN LA C/SAN JOSE, 2
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A.4.- CONCLUSIONES GENERALES Y DIAGNOSTICOS.

Tras un detenido andlisis de los estudios complementarios del medio fisico, humano y urbano, podemos sacar las

siguientes conclusiones:

2.- La tendencia demogréfica es creciente y con una fuerte proporcion de juventud por lo que puede considerarse como
una poblacién a aumentar con expectativas de desarrollo y demanda urbanistica.

.- Es importante la actividad agricola y sus industrias asociadas, siendo destacable la existencia de numerosas
cooperativas dedicadas al sector agroalimentario. Asimismo, es necesario sefialar la posicion estratégica de Villarejo
sobre la autovia N-lIl, KM. 50. Debiéndose aprovechar la potencialidad exdgena que se deriva del importante flujo del
trafico rodado existente.

2.- El actual planeamiento urbanistico ha generado disfunciones en el modelo urbano, existiendo grandes bolsas de
suelo vacantes por no estar clasificados y/o presentar dificultades en su gestion; Déficits en los equipamientos,

especialmente de zonas verdes, asi como desequilibrios y saturacion de la red viaria.

A estos efectos extremos, hay que afhadir la creciente monopolizacién de la propiedad de los terrenos que se ha

traducido en un excesivo conste de los solares.

En el disefio del nuevo planeamiento se han consolidado todos los elementos de diagndstico anteriormente citados

incidiendo de manera fundamental sobre los siguientes ejes:

12.- Las previsiones de crecimiento a corto, medio y largo plazo se ordenan de forma coherente al establecer todo el
desarrollo a partir del casco actual hacia su tendencia natural.

2° A partir de la clasificacién de los nuevos S.A.U. (Suelos Aptos para Urbanizar) se fijan los mecanismos para la
obtencién de suelos dotacionales y equipamientos. Facilitando la constituciéon de Patrimonio Municipal de Suelo.

32 Se estructura la red viaria jerarquizando el trafico rodado, equilibrando el actual modelo urbano a través de la
asignacion estudiada del suelo.
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B.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAREJO DE SALVANES

B.1.- ANTECEDENTES

Desde la aprobacion definitiva de la Gltima revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villarejo
de Salvanés, el 24 de julio de 1.986, han transcurrido méas de diez afios, tiempo suficiente para poder realizar un andlisis
global sobre los diferentes aspectos en materia urbanistica asi como sobre la problematica surgida como consecuencia
de su aplicacion, la evolucién de la poblacién y el mercado y la operatividad y eficacia de la norma para responder a las
exigencias urbanisticas que la nueva realidad econémico-social demanda.

El Ayuntamiento, consciente de la enorme importancia que el planeamiento urbanistico supone en una
poblacién cuyas variables de crecimiento mantienen la tendencia al alza, y tras constatar el agotamiento y
disfuncionalidad que las actuales NN.SS. ejercian, sobre el desarrollo urbanistico, se plantea como urgente necesidad la
revision de las actuales NN.SS. de forma que se consiga un doble objetivo: Por un lado establecer una nueva normativa
que resuelva de forma &gil y eficaz la problematica cotidiana originada por la inconcreccién y la falta de detalle de la
misma y por otro establecer las previsiones de desarrollo a medio plazo de manera que queden sentadas y concretadas
las bases para que el disefio de la futura poblacion refleje el modelo de ciudad que se pretende.

Para ello el Ayuntamiento convocé un concurso publico para la redaccién de la Revisién, concurso que se
resolvié con fecha 29 de noviembre de 1.996 adjudicando el encargo a la Sociedad Consultora INGENyA, S.L. con
domicilio en la C/ Virgen del Amparo n® 53 de Guadalajara y con C.I.F. n? B-19132943.

B.1.1.- Definicion del encargo.

La redaccién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villarejo de Salvanés compuestas, entre otros,
por el presente documento de Memoria Justificativa, se realiza por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Villarejo de
Salvanés, quien a su vez ha firmado un convenio con la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid
dentro del programa de ayuda y colaboracién en materia de urbanismo de Comunidad con los Ayuntamientos.

B.1.2.- Fuentes documentales y cartograficas.

B.1.2.1. Base cartografica.

Toda la cartografia es la oficial de la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Politica

Territorial de la Comunidad de Madrid y vuelo cartogréfico realizado en agosto de 1.997 y su posterior
restitucion estando formado por:

Planos del Término Municipal 1:10.000.
Planos del Nucleo Urbano 1:1.000.

Ademas de lo anteriormente descrito, se ha utilizado también:
Mapa Provincial del Instituto Geografico Nacional 1:200.000.
Mapa del Instituto Geografico del Ejército 1:50.000.
Cartografia catastral. 1:6.000 y 1:1.000

B.1.2.2.- Fuentes documentales.

Documentos estadisticos oficiales y Archivo del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés.

B.1.3.- Equipo Redactor.
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La redaccién de la presente Revision de las Normas Subsidiarias la realiza la Empresa Consultora INGENyA
S.L. cuyo cuerpo técnico estd integrado por Félix Herranz Garcia, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Luis Leceta
Garcia, Arquitecto y Urbanista y Ernesto Esteban Pérez, Arquitecto Técnico y Diplomado en Disciplina Urbanistica y D.
Juan Carlos Esteban Lorente, Abogado e Historiador.

B.2.- MARCO LEGAL.

B.2.1.- Marco Legal.

Como ya se ha indicado anteriormente, la Redaccién de las Normas Subsidiarias se realiza dentro del
Programa de Ayuda a los Ayuntamientos para la Redaccién de Planeamiento Urbanistico de la Consejeria de Obras
Publicas de la Comunidad de Madrid y surge ante la necesidad, cada vez mas perentoria, de contar con un
planeamiento que sea capaz de dar respuesta a las nuevas exigencias ordenando y regulando el proceso de desarrollo
urbano y en orden con la nueva normativa de Suelo.

Dicha redaccion se realiza al amparo de lo dispuesto sobre Clases, Ambito, Determinaciones y
Documentacién de las Normas Subsidiarias Municipales, de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley
6/1.998 de 13 de Abril) y la Ley 20/1.997 de Medidas urgentes en materia de suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid.

Ademas se han tenido en cuenta las siguientes bases legales:

Ley 9/1.995 de 28 de marzo de Medidas de Politica Territorial, Suelo y urbanismo de la Comunidad de Madrid.
Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/78).

Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3222/78).

Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2127/78).

Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

R.D. 111/1986 de 10 de Enero del Patrimonio Histérico Esparol.

Ley 23/1982 de 16 de Junio de Patrimonio Nacional.

Reglamento del Patrimonio Nacional (R.D. 496/1987).

Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

Reglamento General de Carreteras (R.D. 1073/77).

Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas.

Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/86).

Reglamento Técnico-Sanitario para el Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas Potables de
Consumo Publico (R.D. 1423/82).

Ley 4/1989, de 27 de Marzo de Conservacién de los Espacios Naturales y la de la Flora y Fauna Silvestres.
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (R.D. 2414/61).

Reglamento de Lineas de A.T. (R.D. 3151/68).

Reglamento Electrotécnico de B.T. (R.D. 2413/73).

N.B.E. (R.D. 1650/77).

B.3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

B.3.1. Introduccion.

Es voluntad del actual limo. Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés, manifestada a través de la Comision
Municipal para la Redaccién de la Normas Subsidiarias conseguir que la nueva normativa urbanistica sea especialmente
concreta para la defensa y potenciacién del Casco Antiguo, sencilla para facilitar la correcta interpretacion y su agil
gestion y sobre todo operativa, de manera que el nuevo modelo de poblacion que se disefia pueda ser realidad a corto y
medio plazo y responder asi a la saturacion de las areas de ensanche del suelo urbano a la vez que se posibilita la
creacion de suelo abundante para vivienda unifamiliar con el fin de proporcionar los costes del suelo edificable a la
demanda existente y hacerlos asequibles para la mayoria de la poblacion.
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Todo ello dentro de un espiritu de didlogo con todos los interlocutores sociales para lo que se busca la
maxima participacion de la ciudadania en general y de los propietarios de suelo calificado en particular y asi conocer sus
opiniones y sugerencias.

Fruto de ello ha sido las reuniones mantenidas y a mantener durante la fase de informacién publica con los
propietarios donde ademas de recabar sus opiniones sobre las posibilidades de desarrollo de las mismas, se han
debatido en profundidad las cesiones obligatorias y el aprovechamiento maximo que han de afectar a cada una de sus
propiedades.

Paralelamente se ha realizado un amplio esfuerzo en pulsar las diversas opiniones que al respecto tiene la
ciudadania, especialmente en torno a la evolucién a corto y medio plazo de diferentes variables como son el empleo, el
crecimiento industrial y econémico, el incremento imparable de poblacién y especialmente de juventud, los precios del
suelo y su relacién con el nivel de renta, la calidad y suficiencia de los servicios, la sensibilidad hacia el medio ambiente
y de forma especial a la defensa del Casco Antiguo. Con todo este caudal informativo, junto al andlisis del proceso
urbanistico precedente se han de establecer los Objetivos y Criterios de Planeamiento.

B.3.2.- Justificacion de la conveniencia y oportunidad de acometer la revision del planeamiento municipal.

Las normas subsidiarias actualmente vigentes en Villarejo del Salvanés fueron aprobadas definitivamente el
veinticuatro de Julio de 1.986. En el propio documento se establecié una vigencia de ocho afos, sefialando como fecha
tope el afo 1.995.

Esto antecedentes justifican sobradamente la conveniencia de proceder a la revisién del planeamiento dado
gue se ha sobrepasado en mas de tres afos el plazo fijado por la normativa para su revision, asi como su poblacion
maxima, el censo de 1.996 alcanza los 5.384 habitantes, siendo la poblacién de referencia de 5.146 habitantes.

Por otra parte, es necesario adecuar el planeamiento a la nueva legislacion, es decir: la Ley 6/1.998 de 13 de
Abril sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones de 1.998, Ley 9/1.995 de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Madrid, Decreto-Ley 5/1.996 de 7 de Junio sobre medidas
liberalizadoras en materia de suelo y Ley 20/1.997 de Medidas Urgentes en materia de suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

La primera pregunta que nos hicimos el equipo redactor a la hora de abordar el “urbanismo” de Villarejo
consistid “en si era preciso establecer un nuevo modelo urbanistico” o bien “seria suficiente modificar ciertos aspectos
existentes”.

La respuesta tras un andlisis exhaustivo es clara, entendemos que la complejidad de los problemas que en
estos momentos constituyen el desarrollo urbano de Villarejo precisa de un nuevo modelo urbanistico que integre en su
conjunto a las diversas casuisticas sectoriales desde una misma éptica; Obviamente, el modelo que proponemos parte
de los elementos actuales validos para articular una solucién de futuro.

Queda pues de manifiesto la justificacion de la conveniencia de la presente revision, y ello sin entrar a valorar
cuestiones tales como el excesivo precio del suelo urbano ante su falta de oferta (mas de 20.000 pts/m? de parcela en
vivienda unifamiliar), déficit de dotaciones y equipamientos, estado de las infraestructuras viarias (cierre de la roda Norte)
posible incidencias del parque tematico de la Comunidad y la nueva zona aereoportuarea situadas a menos de 20 Km.
del ndcleo, etc. cuestiones estas que por si solas establecen la necesidad de proceder a la revision.

La oportunidad la fija la competencia que para su desarrollo le otorga al Ayuntamiento la Legislacion;
Coincidiendo plenamente la voluntad de Corporacién Municipal con la expresada por los Organos urbanisticos de la
Comunidad de Madrid de ver dotados a los municipios de un planeamiento encajado dentro del marco regional que
gestionan y de la nueva legislacién urbanistica.

B.3.3.- Criterios y objetivos del Planeamiento. Tipo de instrumento de planeamiento Municipal que se propone.

Se enfoca la revisién del planeamiento municipal desde la definicion de un modelo municipal de desarrollo
que permita la consecucién de los objetivos de todo orden que actualmente tiene el Ayuntamiento, en base no sélo a
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resolver los problemas estructurales y de necesidad de suelo para acoger a la previsible poblacion en aumento y
demanda de suelo industrial urbanizable, sino también a potenciar, en la medida de lo posible y habida cuenta de su
ubicacion relativa en el territorio comarcal, la posicién de Villarejo de Salvanés centro del entorno comarcal que ocupa,
dando satisfaccion a la problematica generada por el actual modelo vigente, siempre contemplado desde la éptica de la
proteccién de los valores arquitecténicos y ambientales que tiene el nicleo urbano y el territorio municipal.

Entendemos como figura de planeamiento mas adecuada, y es la que se propone para la revision, la de
Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, que quedan reguladas en el apartado b) del articulo 91 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, que es asi mismo la figura actualmente vigente, toda vez que la propuesta que se formula
clasifica los diferentes dmbitos del suelo municipal en suelo urbano, suelo apto para la urbanizacién y suelo no
urbanizable, desagregando este ultimo en diferentes categorias en funcién de sus valores intrinsecos y niveles de
proteccion.

1.- Adecuar el planeamiento a las perspectivas razonables de crecimiento.

El documento propuesto, tiende fundamentalmente a adecuar el crecimiento de la poblacién a una oferta
razonada de suelo, eliminando arbitrariedades y restricciones del mercado; Buscando un equilibrio entre la futura
poblacién, los equipamientos e infraestructuras y demas elementos sociales y urbanisticos, que posibiliten un desarrollo
arménico.

El incremento de habitantes de Villarejo de Salvanés desde 1.991 hasta 1.996 presenta una tasa creciente del
1,32%, por tanto, la poblacion para el afio horizonte (2.006) sera de: 5.979 habitantes. Siempre que se mantengan las
hipétesis. Por otro lado, debemos considerar que el censo de viviendas en Villarejo el afio 1.996, nos da un total de
2.572, de las cuales 1.769 son de primera ocupacion y 803 viviendas son de segunda residencia.

El planeamiento disefiado, contempla la clasificacién de 83,40 Has. de suelo apto para urbanizar residencial
(de nueva clasificacién) que suponen un incremento en las ofertas de viviendas de 2.078.

El modelo urbanistico que preconizamos es el de “Ciudad Jardin”, con una delimitaciéon concisa del suelo
urbano mantenemos estrictamente el perimetro actual de la NN.SS. que se revisan. Clasificdndose los nuevos
ensanches residenciales como “Suelo apto para urbanizar” de uso residencial en viviendas unifamiliares 90% y
multifamiliares 10%.

La densidad media de los diferentes suelos urbanizables se fijan en las 25 viviendas/Hectareas.
2.- Aprovechar las potencialidades exégenas de desarrollo Industrial y de servicios.

La posicion estratégica del municipio a 50 Km de Madrid, sobre la de la carretera de Valencia, posibilita la
creacion de una gran “area de servicios” tendente a satisfacer las demandas generadas por el trafico rodado en la que
se integren usos diversos como: hotelero, almacenaje, restauracion, talleres, industrias Blandas, etc. La superficie total
clasificada es de 88 Has.

3.- Conservar la actividad agricola.

El sector agricola constituye un factor basico para la economia del municipio, lo cual nos conduce a prever
suelo, calificado como agropecuario con la finalidad de potenciar la creacién de un poligono agricola. La superficie del
Término Municipal es superior a 12.000 Has. con una fuerte tradicién agricola.

4.- Ordenacion de las zonas industriales.

El crecimiento industrial se centrara fundamentalmente en los siguientes ejes:

A,. Consolidacién del Poligono de Cuétara.

B.- Salto a la margen derecha de la Autovia N-lII, con servicios e industrias blandas.

C.- Traslado de las diversas industrias dispersas y consolidadas en suelo urbano como las
cooperativas de vino, pan y aceite.
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Estableciéndose plazo para sacar fuera del casco urbano aquellas explotaciones industriales y ganaderas no
adecuadas al uso residencial en el que estan inmersas. En este sentido sefialar que s e mantienen las ordenanzas
especiales en suelo urbano (O.E.U) de las antiguas normas.

5.- Frenar la degradacion urbana del casco histérico.

Con especial incidencia en la proteccién de la zona arqueolégica del area de afeccién de la Iglesia-Fortaleza y
Casa de la Tercia.

6.- Creacion de un patrimonio municipal de suelo que permita la formacién de espacios y equipamientos colectivos,
gue vengan a corregir los actuales déficits y eliminen los desequilibrios dotacionales entre zonas.

7.- Mejora de la calidad ambiental y solucion a los problemas de trafico, accesos y aparcamientos con propuestas
alternativas y una politica de trafico mas acorde con las necesidades actuales. Trazo de la variante norte.

8.- Prever suelo para las ampliaciones de los equipamientos, deportivos, educativos, cementerio y zonas verdes y
especialmente suelo para la implantacioén del futuro recinto ferial de Agromadrid.

9.- Equilibrar el modelo urbano existente. Calificando las bolsas de suelo vacantes y no clasificadas en la actualidad,
jerarquizando las vias de circulacién en orden al futuro trafico que han de soportar y reasignando el uso del suelo de

acuerdo a su vocacion objetiva, con un crecimiento homogéneo en forma de mancha de aceite.

10.- Mejora y rehabilitacion de espacios medioambientales en concreto, la rivera del rio Tajo, y los arroyos de
Valdecanas, Valdepuerco y San Pedro. Contemplando la necesidad de construir la depuradora de aguas residuales.

11.- Consolidacién de la urbanizacion de las “Huertas de Villarejo” segin el Plan de Ordenaciéon de Nicleo de
Poblacién aprobado al efecto, Exped. N® 180/01; Ley 4-12-1.985; Manteniéndose su actual delimitacién y ordenanzas.

12.- Establecimiento de unas Normas Urbanisticas tendentes a facilitar la gestién del suelo, definiendo las unidades
de ejecucién en orden a la estructura de la propiedad.

13.- Un plan de etapas y de inversiones, coherente y realista que impida desarrollos aislados de sectores.

B.4.- PROPUESTA.

B.4.1.- Modelo adoptado y estructura general.

El modelo propuesto para Villarejo de Salvanés, parte del mantenimiento de su trama urbana, respetando sus
invariantes arquitecténicas mas caracteristicas. Los nuevos ensanches han sido disefiados con una clara preconizacion
de vivienda unifamiliar, dentro del concepto de “Ciudad Jardin”, con densidades de viviendas bajas, la media no supera
las 25 Viv/Has; Pretendemos que el crecimiento de la ciudad se desarrolle de forma homogénea, colméatando las bolsas
vacantes de suelo en mancha de aceite.

La estructura viaria y edificatoria de los ensanches ha sido proyectada para garantizar la correcta
yuxtaposicién de los nuevos desarrollos con las zonas consolidadas, jerarquizando el trafico rodado y equilibrando el
modelo territorial, mediante la asignacién estudiada de usos del suelo.

Esta metodologia permite proyectar los mecanismos de desviacién de los traficos indeseados que afecten a
zonas ambientalmente sensibles y/o fuertemente peatonales con intensa vocacion residencial, generando alternativas de
distribucion de los transitos propios del ndcleo. Esta casuistica junto con los objetivos citados en el apartado B.3.3. se
materializan en las siguientes actuaciones:

1¢.- Clasificar como suelo apto para urbanizar de uso terciario una amplia banda. En la margen derecha de la

autovia N-III.
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2°.- La actividad agricola sigue siendo uno de los factores basicos en la economia de Villarejo (12.200 Has. de
término Municipal con un censo de Explotaciones agricolas de (n® de tractores 270).

Estos nos hace considerar la necesidad de clasificar suelo con ordenanza de Eras para permitir la creacion de
un poligono agropecuario al noroeste del casco urbano.

.- Parte de los desequilibrios se han producido como consecuencia de la falta de continuidad en la
clasificacién del suelo de la normativa que revisamos; Con tal fin clasificamos como “Suelo apto para
urbanizar” de uso residencial, los terrenos comprendidos entre el casco consolidado y el poligono industrial de
Cuétara. Similar tratamiento se le da a las bolsas de suelo ubicados en la parte Norte del municipio. De esta
forma se consigue una estructura urbana equilibrada, facilitando un crecimiento homogéneo en forma de
mancha de aceite.

4.- Dotaciones de caracter publico y aspectos mas relevantes:

A.- Creacion de una amplia zona verde publica que se completa por un bulevar de cincuenta y cuatro metros
de anchura desde la zona de afeccién de la N-ll, hasta la carretera antigua de Valencia, actual travesia del
casco urbano.

B.- Consolidacién y ampliacion de la zona deportiva, dotandola de espacios de aparcamiento, via perimetral
de circulacion y espacio para futuras instalaciones.

C.- Obtencién de suelo por cesidn gratuita mediante el desarrollo sistematico de la unidad de ejecucién en
suelo urbanizable N® 10 para los recintos feriales de Agromadrid.

D.- Ampliacion de la zona docente del Instituto de Ensefianzas Medias y Patronato de Santa Ana por cesién
gratuita mediante el desarrollo sistematico de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbanizable colindantes. La
cesién de estas unidades de ejecucion se efectuara junto a la actual zona docente del Instituto.

E.- Reserva de Suelo para la futura ampliacién del Cementerio Municipal.
5.- Trazado jerarquizado de la red viaria primaria, estableciéndose callede 15m, 12m, 10 my 8 m.

Asimismo, se prevé la reserva de suelo para la construccion de la ronda norte, con lo que se completaria la
estructura viaria municipal.

6.- Proteccién y delimitacién de la zona arqueolégica del recinto amurallado y Conjunto Histérico y entorno de
la Iglesia-Fortaleza y Casa de la Tercia. Segun resolucion de 24 de julio de 1.992 de la Direccién General de
Patrimonio Cultural y decreto 2827/1.994 por el que se declara el Conjunto Histérico-Artistico.

7.- Tratamiento puntualizado de unidades de ejecucién ya existentes en suelo urbano (llamadas en las normas
que se revisan “Unidades de Actuacién”) para facilitar su desarrollo mediante la apertura de nuevas calles, etc.
modificacion de enlaces entre calles y adecuacion de vias secundarias mal resueltas.

.- Creacion del Patrimonio Municipal de suelo que permita el incremento de espacios y equipamientos
colectivos en el casco, corrigiendo déficits actuales y eliminando desequilibrios dotacionales entre zonas,
posibilitando la construccién de viviendas sociales de proteccién publica.

9.- Suelo con medidas especiales de proteccion. Se consideran como suelo no urbanizable de proteccion
especial, las vaguadas y valles, riberas del rio Tajo, en una banda de 500 metros que garantiza la incidencia
sobre la vegetacion de la misma. Asimismo, se considera suelo No Urbanizable de proteccion especial, el
correspondiente a: “Encomienda de Castilla”., “Monte de Valdepardillo y Sectores con raices expansivas
tradicionales.

Las vias pecuarias, vaguadas y cordeles quedan igualmente protegidos y especificados en la documentacion

gréfica.
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Esta propuesta inicial ha sido matizada, tras los periodos de informacion publica de la revision del
planeamiento municipal, constituyendo un factor determinante el nivel de compromiso de los propietarios de suelo para
desarrollar las nuevas areas propuestas.

Referente a la distribucion de los usos no residenciales dentro del modelo se reserva la zona sur (saltando la
autovia margen derecha) alejada del nucleo de poblacién, principalmente para localizar los usos industriales, de
almacenamiento y servicios a gran escala.

Las actividades agropecuarias quedan localizadas al Norte de la ciudad.

Por otro lado, sefialar que la ubicacién de los usos terciarios (comerciales, servicios, etc.) de los ensanches,
son incardinados en sus areas centrales, de forma que, junto con el uso basico residencial de estos barrios, suponga la
revitalizacién de los mismos dentro del marco urbano.

En los planos de ordenacion que acompanan el documento, se puede ver la distribucion geogréafica de los
suelos que se incorporan a los ensanches, siendo significativo el hecho de que se encuentran la mayor parte en la
misma cuenca vertiente que el ndcleo consolidado actual, (Arroyo de Valdecanas), lo que producira la légica
rentabilizacién de la infraestructura de saneamiento, depuradoras de aguas residuales y control de vertido del efluente,
con independencia del redimensionamiento necesario de la citada infraestructura.

B.4.2.- Justificacion de la Propuesta.

Las proyecciones respecto a la dindmica de concesion de licencias establecen un indice de 35 viviendas/ afio
considerando la media de los dltimos cinco afios.

Suponiendo una vigencia de ocho afios para la permanencia del modelo, tendremos una necesidad al finalizar
el periodo de 280 nuevas viviendas aplicando un coeficiente de holgura de 7,5 que entendemos adecuado ante la
demanda y la estructura de propiedad existente se situara el niUmero total entorno a 2.078 viviendas. Segun el censo de
viviendas de 1.996, existian 2.572 de las cuales 1.769 son de primera residencia y 803 de segunda residencia.
Comparando estos datos con el nUmero de viviendas proyectadas obtenemos un porcentaje de incremento del 80%
sobre el total.

Esta cifra, considera las nuevas demandas de viviendas que se produciran ante la revision de las
determinaciones de un planeamiento que ha hecho imposible el desarrollo de buena parte del suelo urbano y
urbanizable por problemas de gestién, ya que la aplicacién de mecanismos mas agiles, como son los que se proponen
en la presente revisién van a producir un fuerte aumento de la demanda, sobre todo, para viviendas de segunda
residencia.

Es necesario sefalar que este contingente no va destinado exclusivamente a satisfacer las expectativas de
crecimiento vegetativo de la actual poblacién, con una grafica sensiblemente creciente; Si no que se tienen en cuenta
factores como el relanzamiento de las actividades econdémicas, entre las que se encuentra el desarrollo de la nuevas
areas industriales, con una creacién que podria superar los 200 puestos de trabajo. Asimismo, se considera la
potencialidad de la mano de obra especializada y de residencia ante las actuaciones del Parque Tematico de la
Comunidad de Madrid, y la nueva zona aeroportuaria situadas a no mas de 20 Km. de Villarejo.

Por ultimo, preconizamos la adopcion de un coeficiente de holgura 7,5 necesario para evitar fenémenos de
concentracion y monopolio de suelo clasificado, estimandose ajustado para nicleos de estas caracteristicas alrededor
de 7 que hacen perfectamente asumible las cifras proyectadas para la propuesta formulada. La capacidad total de
poblacion esta en torno da 17.725 habitantes con una media de 3,42 miembros por familia.

B.4.3.- Tipologias edificables adoptadas.
Con caracter general, para las areas centrales del nicleo -casco antiguo- se ha adoptado por el

mantenimiento de las tipologias originales, bien en manzana cerrada o bien aisladas con sus caracteristicas particulares,
tras el estudio de las caracteristicas propias y diferenciales de cada zona homogénea en concreto.
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Para las nuevas areas residenciales se ha optado de forma generalizada por la utilizacién de tipologias
unifamiliares, con diferente tamafio de parcela y volumen edificable en funcién de las caracteristicas de la zona y su
proximidad con otras areas mas densas, adoptando el criterio de disposicion de menores densidades cuanto mas
alejadas del centro urbano. En cualquier caso se limita para la totalidad de las nuevas extensiones residenciales a la
altura de dos plantas, y sin perjuicio de la regulacién del uso de los espacios habitables bajo cubierta.

Se ha procedido asi mismo a la integracion de ordenaciones convenidas al amparo de las normas
urbanisticas que se revisan dentro del marco general de las presente Normas Subsidiarias, consiguiendo el doble
objetivo de normalizacién de la situacién urbanistica en cada una de las areas homogéneas de ordenacion, y el de no
generar o mantener situaciones diferenciales en cuanto a la misma.

Por Gltimo para las areas industriales se prevén tipologias aisladas y pareadas dependiendo de la parcela que
soporte a la edificacion, con alturas méximas Utiles de 10,00 metros en total. Para determinados ambitos y en parte para
los sectores urbanizables de caracter industrial se proyectan tipologias de industria nido para dar satisfacciéon a un
escalén de demanda con fuertes expectativas de crecimiento.

En la franja de terreno industrial junto a la calle Encomienda se posibilita el cambio de uso paulatino hacia
tipologias residenciales.

B.4.4. Gestion del suelo.

Basicamente son tres los mecanismos de gestién que se proponen para el desarrollo del planeamiento. Por
una parte en las zonas de suelo clasificado como urbano consolidadas, sera la actuacién directa a través de la normativa
propia de cada una de las zonas el mecanismo que posibilite concretar los aprovechamientos urbanisticos.

Para el suelo igualmente clasificado como urbano pero actualmente vacante y carente de toda infraestructura
viaria y de servicios se delimitan unidades de actuacién (unidades de ejecucién) urbanistica que den respuesta al
principio de equidistribucién de las cargas y beneficios derivados del planeamiento. En estos ambitos delimitados sera
condicioén previa a la consolidacion de los aprovechamientos que otorga el planeamiento la urbanizacion de los terrenos
en las condiciones minimas que se fijen y en su caso proceder a las cesiones al Ayuntamiento de los suelos para
dotaciones de equipamientos o zonas verdes que asi se estime, sin perjuicio de la cesién del viario en cualquier caso.

La delimitacion de estas unidades se ha efectuado, sobre un parcelario aparente, de forma que se incluyan
dentro de cada una el minimo de propietarios diferentes al objeto de simplificar los desarrollos del mecanismo de
gestion.

Para la totalidad de estas unidades de actuacién se ha previsto que sea la iniciativa privada la encargada de
su desarrollo y a tal efecto se adscribiran al sistema de Compensacion.

Por lo que se refiere a los suelos delimitados como aptos para urbanizar, se ha estimado una primera
desagregacion en sectores, unos estructurantes y otros como propuestas alternativas de desarrollo, a perfeccionar
durante la tramitacion del planeamiento, cuyo desarrollo se haya perfectamente reglado en los Reglamentos de
Planeamiento y Gestién, a los que asimismo, y en principio, se propone el sistema de compensacion para acometer su
desarrollo la iniciativa privada.

No queda en este sentido, sino decir que, para aquellas actuaciones urbanisticas estructurantes que lo
requiriesen, sera posible delimitar unidades aisladas que por su imposibilidad de compensacion interna, puedan ser
objeto de expropiacion o compra al objeto de su consecucion.

B.4.5. Proteccion del patrimonio historico, cultural y arquitectonico.

Con el criterio prioritario de mantenimiento de las areas del nicleo urbano de significado valor se articulan los
mecanismos de proteccién necesarios que quedan expuestos y justificados en el Capitulo 4 y en el Catalogo.

B.4.6. Infraestructuras Generales.
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Accesos.

Dado el intenso trafico que soporta la CN-Ill a su paso por los aledafios del ndcleo urbano, estimamos
adecuado los dos accesos existentes, ya que de otra forma se multiplicaria el riesgo de accidentes, sobre todo en
momentos de trafico mas intenso (operaciones retorno en fines de semana, horas puntas, etc.). A su vez se prevé
completar el enlace del Poligono Cuétara mediante un nuevo carril de incorporaciéon quedando definido como
sistema General. Asimismo, de acuerdo con la documentacién aportada por el Ministerio de Fomento se establece
una reserva de suelo para la futura construccién de la via de servicio de la autovia en su margen izquierda.

En cuanto al resto de accesos, M-404, M-316, M-321, M-231 y M-222, hacemos las siguientes
consideraciones:

Se plantean en todos los casos rotondas de 30 m de diametro interior en las confluencias de los
crecimientos con las referidas carreteras.

Independientemente de los accesos indicados se propone en el avance una futura via de circunvalacion
(Ronda Norte) que una las carreteras CN-IIl con las M-231 y M-222 y que discurriria bordeando el suelo urbano
propuesto, jerarquizando el trafico de los nuevos ensanches previstos.

Red viaria.

Se ha considerado cuatro secciones distintas para los viales de nueva creacién con anchos de 8,10, 12 y
15 m. Estos anchos de calles se han definido en funcién de los distintos traficos previsibles, considerando las vias
de 15 metros en la via de circunvalacién Norte y en los accesos al polideportivo y plaza de toros; estas vias de 15 m.
estan formadas por 2 aceras de 2,00 m. cada una y de una calzada de 11,00 m. suficiente para permitir el
aparcamiento a ambos lados de la misma y en momentos necesarios el aparcamiento en bateria en uno de los
laterales.

Las vias de 12 m. con aceras de 1,75 m. y ancho de calzada de 8,50 m. son suficientes para el trafico
entre barrios pudiendo aparcar en ambos lados y en linea sin que interrumpa la circulacién en ambos sentidos, pero
dado el ancho que queda con vehiculos aparcados, estas vias no permiten un trafico rapido con la consiguiente
disminucion de riegos de accidentes.

Las vias de 10 m. con aceras de 1,50 m. y calzada de 7,00 estan destinadas a las calles de trafico interior
escaso; en dichas vias se admite el aparcamiento en uno de los laterales de la misma.

Las vias de 8 m. con aceras de 1,00 m y calzada de 6 m. estan destinadas a calles de trafico escaso y
que unen las vias mas importantes; en estas vias solo se admite el aparcamiento en uno de los laterales de la
misma.

Infraestructuras Basicas.

En cuanto a las infraestructuras basicas se propone la ampliacién de la red de abastecimiento en las
zonas donde aun es deficitaria asi como la creacién de unas ordenanzas donde se recoja las condiciones técnicas
(diametros de tuberia, materiales a emplear, modelos de acometidas domiciliarias, modelos de bocas de riego e
incendios, etc.), de tal forma que a medida que se vayan efectuando reparaciones en la red existente se incluya la
nueva normativa del Canal de Isabel Il asi como en todas las ampliaciones y redes de nueva creacion.

Dado que la gestion y el suministro de agua potable va a ser realizado por el Canal de Isabel Il
préximamente, con lo cual no sera necesario mantener la actual elevacién desde el Rio Tajo. Con respecto a la
capacidad de regulacién sera necesario incrementar el volumen de los depésitos, actualmente 1.000 m3, hasta los
4.000 m3 para mantener los niveles de garantia en el suministro, ante los nuevos ensanches previstos.

Con respecto a la red de saneamiento se propone también la unificacién de modelos en cuanto a los
pozos de registro y sumideros de los viales, estando centrada la actuacién en la propuesta de la ampliacion de la red
de saneamiento y en la propuesta de una estacion depuradoras de aguas residuales. En cuanto al saneamiento de
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las zonas industriales se debe exigir a las industrias instaladas y de nueva creacion, la depuracién de sus aguas
residuales, previa al vertido en la red municipal.

La actuacién en cuanto a la red de alumbrado publico, igual que el resto de las infraestructuras, se centra
en la homogeneizacién de los materiales y tipos de emplear en las ampliaciones de alumbrado necesarias y en las
de nueva creacién. Dentro del Documento de las Normas se describiran las condiciones técnicas al respecto y se
acompafaran los planos de detalle de todas las secciones tipo.

En el capitulo de pavimentacion también se incluiran las distintas secciones tipo de las vias asi como las
especificaciones de los materiales a emplear.

B.4.7.- Cuadro Resumen de Ordenanzas.
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B.4.8 Cuantificacion de la propuesta.

Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano.
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UE-13 12.452 0 04 9.067 3.119 0 760 9.067
UE-15 9.084 24 03 6.070 1.670 594 750 4.856
UE-16 1.525 5 03 1.350 175 0 0 1.080
UE-17 1.698 5 03 1.460 238 0 0 1.168
UE-18 1.316 4 03 1.081 235 0 0 865
UE-19 1.486 3 03 861 625 0 0 689
UE-20 3.205 9 03 2.420 785 0 0 1.936
UE-21 1.570 5 03 1.320 250 0 0 1.056
UE-22 5.765 17 03 4.430 1.335 0 0 3.544
UE-23 2.840 9 03 2.315 525 0 0 1.852
UE-24 1.225 3 03 820 405 0 0 656
UE-25 1.950 6 03 1.595 355 0 0 1.276
UE-27 3.260 7 03 1.995 1.265 0 0 1.596
UE-29 4.522 14 03 3.633 620 0 0 2.906
UE-30 5.925 19 03 4.900 1.025 0 0 3.920
UE-36 6.435 12 03 3.000 1.250 0 685 2.400
UE-37 6.888 21 03 5.429 1.459 0 0 4.343
UE-38 15.351 86 01 7.390 6.038 568 1.355 15.916
UE-39 2.282 0 09 1.795 487 0 0 1.077
UE-40 2.973 0 09 999 491 0 1.483 599
UE-41 9.798 0 09 7.614 2.184 0 0 4.568
UE-45 4.143 12 03 3.065 1.078 0 0 2.452
UE-46 10.646 34 03 8.526 2.120 0 0 6.821
UE-47 10.525 36 03 9.006 1.519 0 0 7.205
UE-48 25.510 38 03 9.730 7.619 0 3.516 14.600

56 01 4.545
UE-49 19.874 7 03 1.924 5.321 0 917 18.244
146 01 11.713
UE-50 9.046 11 03 2.871 1.888 0 1.287 2.297
UE-51 5.214 7 03 1.810 1.195 0 2.209 1.448
UE-52 8.928 15 03 3.755 1.731 368 0 3.004
UE-53 3.427 10 03 2.687 0 740 0 2.149
UE-54 11.288 36 03 9.186 2.102 0 0 7.348
UE-55 807 2 03 744 63 0 0 595
TOTAL VIVIENDAS
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AREAS DE REPARTO Y SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
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SECTOR-1 43.562 25 Viv/Ha 108
SECTOR-2 127.595 25 Viv/Ha 318
SECTOR-3 106.949 25 Viv/Ha 267
SECTOR-4 57.092 25 Viv/Ha 142
1 SECTOR-7 50.080 25 Viv/Ha 125
SECTOR-8 64.743 25 Viv/Ha 161 Residencial 0,4 u.a./m?
SECTOR-9 76.154 25 Viv/Ha 190
SECTOR-11 14.753 25 Viv/Ha 36
SECTOR-12 45.423 25 Viv/Ha 113
SECTOR-13 43.262 25 Viv/Ha 108
2 SECTOR-10 204.325 25 Viv/Ha 510 Residencial 0,4352 u.a./m2.
SECTOR-16 77.524 0 Viv/Ha
SECTOR-17 104.869 0 Viv/Ha
3 SECTOR-18 210.886 0 Viv/Ha
SECTOR-19 224.781 0 Viv/Ha 0 Uso Especiales 0,4 u.a./m2.
SECTOR-20 317.548 0 Viv/Ha
SECTOR-23 31.185 0 Viv/Ha
SECTOR-24 25.062 0 Viv/Ha
4 SECTOR-14 72.305 0 Viv/Ha 0 Industrial y Almacén | 0,4 u.a./m2.
SECTOR-15 54.077 0 Viv/Ha
SECTOR-5 49.493 0 Viv/Ha
SECTOR-6 50.583 0 Viv/Ha
5 SECTOR-21 69.495 0 Viv/Ha 0 Agropecurio 0,4.u.a./m?
SECTOR-22 40.392 0 Viv/Ha
CAPACIDAD RESIDENCIAL TOTAL 2.078
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Coeficientes de homogeneizacion.

De acuerdo con los datos catastrales asi como de las indicaciones derivadas de la Comunidad de Madrid y de
municipios de caracteristicas similares se establecen los siguientes coeficientes:

Residencial Unifamiliar: 1,0.

Residencial de Proteccion Publica 0,8.

Residencial Multifamiliar o colectivo: 0,8.

Terciario comercio y oficinas: 0,8.

Industrial: 0,7.

Usos autovia 0,7.

Usos agropecuarios 0,5.

Dotacional privado 0,5.
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SUPERFICIES GLOBALES TOTALES (M2).

TIPO DE SUELO PLANEAMIENTO % PLANEAMIENTO %
ANTERIOR ACTUAL

SUELO URBANO
CONSOLIDADO 141,27 Has. 100% 160,11 Has. 100%
Edificacion cerrada. 37,40 Has. | 26,5% 37,40 Has. 23,3%
Edificacion abierta multifamiliar 3,39 Has. 2,4% 3,39 Has. 2,1%
Edificacion abierta unifamiliar 31,37 Has. | 22,2% 31,46 Has. 19,6%
Industrial. 10,50 Has. 7,4% 18,19 Has. 11,4%
Equipamiento. 8,75 Has. 6,2% 9,96 Has. 6,2%
O.E.U. 3,80 Has. 2,7% 14,33 Has. 8,9%
Eras. 5,59 Has. 4,0% 5,59 Has. 3,5%
Usos especiales. Autovia. 0,00 Has. 0,0% 0,73 Has. 0,4%
Zonas verdes y Espacios Libres 7,03 Has 4,9% 7,31 Has. 4,5%
Viales. 31,03 Has. | 21,9% 31,75 Has. 211%
SUELO URBANO SIN
CONSOLIDAR 26,52 Has. 100% 20,90 Has. 100%
Edificacion cerrada 0,62 Has. 2,4% 2,31 Has. 11,0%
Edificacion abierta multifamiliar 0,00 Has. 0,0% 0,00 Has. 0,0%
Edificacion abierta unifamiliar 7.68 Has. | 29,0% 9.59 Has. 45,9%
Industrial 8,06 Has. | 30,5% 0,90 Has. 4,4%
Equipamiento 0,38 Has. 1,4% 0,26 Has. 1,3%
Eras. 3,72 Has. | 14,0% 1,04 Has. 4,9%
Usos especiales. Autovia 0,00 Has. 0,0% 0,00 Has. 0,0%
Zonas verdes y Espacios Libres 1,82 Has. 6,8% 2,04 Has. 9,8%
Viales. 4,24 Has. | 15,9% 4,73 Has. 22,7%
SUELO APTO PARA URBANIZAR

5,74 Has. 100% 216,21 Has. 100%
Edificacion cerrada. 0,00 Has. 0,0% 1,40 Has. 0,6%
Edificacion abierta multifamiliar 0;00 Has. 0,0% 0,00 Has. 0,0%
Edificacion abierta unifamiliar 3,77 Has. | 65,7% 57,14 Has. 26,4%
Industrial 0,00 Has. 0,0% 7,61 Has. 3,5%
Equipamiento 0,47 Has. 8,2% 7.68 Has. 3,6%
Eras 0,00 Has. 0,0% 16,67 Has. 7,7%
Usos especiales Autovia 0,00 Has. 0,0% 61,51 Has. 28,5%
Zonas verdes y Espacios Libres 0,47 Has. 8,2% 35,42 Has. 16,4%
Viales. 1,02 Has. | 17,9% 28,82 Has. 13,3%

Las cifras globales de la propuesta son:
CAPACIDAD RESIDENCIAL N° VIVIENDAS

SUELO URBANO
Suelo urbano consolidado
Unidades de ejecucién

2.572 Viviendas
659 Viviendas

TOTAL SUELO URBANO 3.231 Viviendas

SUELO APTO PARA URBANIZAR
Sectores

TOTAL SUELO APTO PARA URBANIZAR 2.078 Viviendas.

TOTAL CAPACIDAD RESIDENCIAL PROPUESTA 5.309 Viviendas

B.4.9.- Estudio Econdémico-financiero y Plan de Etapas.

La propuesta de gestion de los Suelos Urbanizables prevista en la presente revision del planeamiento
urbanistico debe optar entre los sistemas de Compensacioén, Cooperacion y Expropiacion; La estructura de la propiedad
del suelo en Villarejo y la capacidad financiera de la Corporacién Local hace que consideremos como mas adecuado el
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Sistema de Gestion por Compensacion para la totalidad del Suelo Urbanizable del Municipio, recayendo por tanto en los
propietarios del suelo (iniciativa privada) la responsabilidad financiera de las diferentes actuaciones urbanisticas.

No obstante, el Ayuntamiento por si s6lo 0 en colaboracién con otras Instituciones (Comunidad de Madrid,
Canal de Isabel Il y Ministerio de Fomento) debera afrontar las siguientes inversiones:

A.- Ampliacion de la Capacidad de los Depositos Reguladores en 3.000 m3 para garantizar el suministro a la
poblacién con un incremento sobre la actual de 8.000 habitantes; 50.000.000.- pesetas.

B.- Estacién Depuradora de Aguas Residuales y adecuacién de la red de colectores existentes150.000.000.- pesetas.
C.- Red Viaria de Caracter General 200.000.000.- pesetas.
D.- Espacios libres y Parques Publicos. 70.000.000.- pesetas.
TOTAL INVERSION PERIODO DE VIGENCIA NN.SS. (Ocho afios)470.000.000.- pesetas
Con respecto al Plan de Etapas de la ejecucién del Planeamiento no se han temporalizado las Unidades de
Ejecucion, ni el Suelo Apto para Urbanizar, en dos cuatrienios como era tradicional hasta la fecha (Suelo Urbanizable)
programado y no programado, permitiendo el desarrollo inmediato de todo el suelo calificado, desde el punto de vista de

su estructura en etapas, una vez hayan entrado en vigor las Normas Subsidiarias, dado que la divisién de los diferentes
sectores garantiza la posibilidad de ejecutar simultineamente las actuaciones urbanisticas disefiadas.
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B.4.10.- INDICE GENERAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.
DOC. .- MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA.

A.- Informacioén, analisis y diagndstico.
B.- Memoria Justificativa.
Anejo. Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable.

DOC. II.- PLANOS DE INFORMACION.

1.- Entorno comarcal.

2.- Medio Fisico.

3.1.- Infraestructura. Estado actual. Abastecimiento.
3.2.- Infraestructura. Estado actual. Saneamiento.
3.3.- Infraestructura. Estado actual. Red Viaria.

4.- Planeamiento vigente. Clasificacion del suelo.

DOC. lil.- NORMATIVA URBANISTICA.
Titulo I.- Disposiciones Generales.
Capitulo 1.- Disposiciones de caracter general.
Capitulo 2.- Régimen Urbanistico del suelo.
Capitulo 3.- Desarrollo de las Normas Urbanisticas.
Capitulo 4.- Normas Generales de Proteccion.

Titulo Il.- Regulacién del Suelo No Urbanizable.

Capitulo 5.- Régimen del Suelo no urbanizable.
Capitulo 6.- Regulacién por categorias.

Titulo. llI.- Régimen de Suelo Urbano.
Capitulo 7.- Régimen del suelo urbano.
Capitulo 8.- Condiciones generales de los USOS.
Capitulo 9.- Condiciones generales de EDIFICACION.
Capitulo 10.- Condiciones generales de URBANIZACION.
Capitulo 11.- Ordenanzas.

Titulo. VI.- Régimen de Suelo Apto para urbanizar.

Titulo. Ultimo.- Disposiciones Transitorias.
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DOC. IV.- PLANOS DE ORDENACION.

1.- Clasificacion del suelo. Término Municipal.
1.1.- Areas de Proteccién Arqueolégica.

2.- Estructura del ndcleo de Villarejo de Salvanés.
3.- Ordenacion.

4.1.- Infraestructura. Abastecimiento.

4.2.- Infraestructura. Saneamiento.

4.3.- Infraestructura. Red viaria y alumbrado.

5.- Patrimonio Histérico y Arqueolégico.

DOC. V.- CATALOGO COMPLEMENTARIO DE BIENES A PROTEGER

Villarejo de Salvanés, Febrero de 2.002
EL EQUIPO REDACTOR

INGENYA, S.L.

Fdo. Luis Leceta Garcia.
Arquitecto y Urbanista.
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